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CAPITOLO | - DISPOSIZIONI GENERALI

Art.1 - Oggetto del Regolamento

Il presente Regolamento Edilizio € applicabile ai seabadegge urbanistica 17 agosto
1942 n. 1150 della L.R. 22.12.1989, n. 45, ed in armonia con le disposial T.U.
delle leggi sanitarie, in tutto il territorio del ComuneBdori.

Il Regolamento Edilizio disciplina tutte le attivitia com@mti trasformazioni
urbanistiche del suolo e del sottosuolo o opere di edlil@r costruzione demolizione o
trasformazione nell'ambito del territorio comunale.

Esso € integrato dalle Norme di Attuazione del Piarmabistico Comunale e dei Piani
Attuativi in vigore nel Comune di Birori.

Art.2 - Tipologie degli interventi

Gli interventi nellambito del territorio comunale fimedati alla trasformazione e
modificazione a scopo edilizio del territorio stess@n copere urbanistiche ed
edilizie ammessi e/o riconosciuti, sono i seguenti:

Concessione urbanistica per la lottizzazione;
Opere soggette a Concessione edilizia;

Opere soggette a Concessione in sanatoria;
Opere soggette ad Autorizzazione edilizia;

Opere soggette ad Autorizzazione in sanatoria;
Opere soggette al deposito;

Opere soggette ad Autorizzazione con atto d’obbligo;
Opere urgenti ed indifferibili;

. Opere eseguite dalle amministrazioni dello Stato;
10.0Opere eseguite da Enti pubblici su aree demaniali;
11.Concessioni edilizie speciali: deroghe;

12 Concessioni edilizie speciali: lotti interclusi.

© N A ®DNPRE

Art.3 - Obbligatorieta della concessione

Ogni attivita comportante trasformazione urbanistica élizieddel territorio comunale

partecipa agli oneri ad essa relativi e la esecuzionle dgdere & subordinata a
concessione da parte del Comune ai sensi della legge 28qg#8id, n. 10.

L'onerosita della concessione € disciplinata dai swsbgesarticoli del presente

Regolamento.

Art.4 - Concessione urbanistica per la lottizzazione

Chiunque intende eseguire lottizzazione di terreni ndifmndel territorio comunale
deve farne richiesta al Sindaco con le modalita di seguéscritte.

Ciascuna lottizzazione dovra essere disciplinata das#ppmnvenzione approvata dal
Consiglio comunale.
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Art.5 - Opere soggette a Concessione edilizia
Sono soggette a concessione edilizia:

a) opere di urbanizzazione primaria e secondaria, viabilitarptee di bonifica, strade
private;

b) nuove costruzioni;

c) ampliamento, sopraelevazioni, demolizioni con ricasbne totale o parziale di
fabbricati;

d) la ristrutturazione dei fabbricati che non comportinmanto delle superfici utili di
calpestio; in particolare gli interventi rivolti a sfarmare gli organismi edilizi
mediante un insieme sistematico di opere che possonargad un organismo
edilizio in tutto o in parte diverso dal precedente. Taterventi comprendono il
ripristino o la sostituzione di alcuni elementi castiti dell'edificio, la eliminazione,
la modifica e l'inserimento di nuovi elementi ed impianti

e) modifiche di destinazione d'uso anche parziali di usdtiéizie;
f) costruzione di impianti sportivi e relative attrezzafur

g) installazione di elettrodotti, gasdotti, linee telefonicben carattere di servizi
generali e relativi manufatti;

h) apertura e coltivazione di miniere, cave e torbiere;

I) manufatti costituiti da strutture trasferibili, pee@ e gonfiabili quando richiedano
allacci stabili ai pubblici servizi.

Salvo quanto ulteriormente specificato dalle normeivelal pagamento del contributo
concessione, sono sottoposte al contributo stesgmeke ali cui ai punti a) (quando non
risultano in attuazione degli strumenti urbanistic)), d), d) (quando il concessionario
non si impegni mediante convenzione, a praticare prézarendita o canoni di
locazione degli alloggi concordati con il Comune), g)h¥, i) del presente articolo.

Art.6 - Opere soggette a Concessione in sanatoria

Il Sindaco, ai fini dell’'art. 16 della L.R. n. 23/85, rice& la richiesta di concessione in
sanatoria, sentito il parere degli uffici tecnici conmugalla conformita dell'istanza agli

strumenti urbanistici comunali, si pronuncia entro 60rgjdrascorsi i quali la richiesta
si intende respinta.

Il rilascio della concessione in sanatoria € sulmatdi al pagamento, a titolo di
oblazione, del contributo di concessione in misura doppiaero, nei soli casi di

gratuita della concessione stessa a norma di leggesirarpari a quella prevista dagli
articoli 3, 5, 6 e 10 della legge 28 gennaio 1977 n. 10.

Per i casi di parziale difformita 'oblazione & caltal con riferimento alla parte di
opera difforme dalla concessione.

Per i casi in cui sia realizzata in difformita dadancessione edilizia, se ad uso
residenziale, 'oblazione € pari al doppio del valore venale.

Nei casi in cui le destinazioni d’'uso diverso da quedkidenziale, I'oblazione & sempre
pari al doppio del valore, detto valore viene determinatora @ell’'U.T.E.
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Art.7 - Opere soggette ad autorizzazione

Le opere soggette ad autorizzazione del Comune su rickliegliaaventi titolo, con la
procedura alluopo stabilita e secondo le leggi, le dismposiziegolamentari, gli
strumenti urbanistici vigenti e con osservanza delle rooontenute nel presente
Regolamento sono le seguenti:

a) gli interventi di manutenzione straordinaria, ossiaetué opere e le modifiche
necessarie per rinnovare e sostituire parti anchewstlitdegli edifici, nonché per
realizzare ed integrare i servizi igienico-sanitari entdogici, sempre che non
alterino i volumi e le superfici delle singole unita imi@ri e non comportino
modifiche alle destinazioni d'uso; in particolare sonrirenti di manutenzione
straordinaria:

1) apertura, chiusura o modificazione delle porte inteamertura, chiusura o
modificazione di porte esterne, o finestre solo secoistituisce ripristino della
preesistenza;

2) consolidamento di strutture verticali e rifacimeuiosolai di calpestio, scale e
coperture, con divieto di modificarne le quote d'impostaofisolidamento o la
sostituzione di tali parti strutturali non deve contpo alterazione allo stato dei
luoghi, né planimetricamente, né quantitativamente rispdte superfici utili ed
ai volumi esistenti;

3) demolizione e ricostruzione di tramezzi interni, gerche le opere richieste non
comportino modifiche alla situazione planimetrica aceeone degli spostamenti
e creazioni di servizi (ad esempio bagni, cucine, ecc.);

b) gli interventi di restauro e di risanamento conseveatossia, quelli rivolti a
conservare l'organismo edilizio e ad assicurare la dmasita mediante un insieme
sistematico di opere che, nel rispetto degli elemembidgici, formali e strutturali
dellorganismo stesso, ne consentano destinazioni dwseessi compatibili. Tali
interventi comprendono il consolidamento, il ripristiaal rinnovo degli elementi
costitutivi dell'edificio, l'inserimento degli elementi cassori e degli impianti
richiesti dalle esigenze dell'uso, l'eliminazione deglimeleti degli estranei
all'organismo edilizio;

c) le opere costituenti pertinenze od impianti tecnologiciservizio di edifici gia
esistenti, purché non sottoposti a vincoli di cui Eggi n.1089 e n. 1497 del 1939;

d) distributori carburanti, con annessi accessori, semgre oon comportino
realizzazioni di manufatti diversi da quelli della distzione carburante;

e) manufatti costituiti da strutture trasferibili, precaeeonfiabili, che non richiedano
allacciamento ai pubblici servizi;

f) linstallazione di campeggi mobili occasionali;

g) le occupazioni di suolo mediante depositi di materiahttir rottami, esposizione a
cielo libero di merci.

Art.8 - Autorizzazione in sanatoria

I Comune, ai fini della L.R. 23/85, ricevuta la richiediaAutorizzazione in sanatoria,
sentito il parere degli uffici tecnici comunali, si pumcia entro 60 giorni, trascorsi i
quali la richiesta si intende respinta.

Quando le opere realizzate senza autorizzazione carsistanterventi di restauro e di
risanamento conservativo, di cui alla lettera c) dell'31 della legge 5 agosto 1978 n.
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457, eseguiti su immobili comunque vincolati da leggi statatgionali nonché dalle

altre norme urbanistiche vigenti nel territorio comunbdeitorita competente a vigilare

sullosservanza del vincolo, salva I'applicazione dieamisure e sanzioni previste da
norme vigenti, puo ordinare la restituzione in ripristino cara e spese del

contravventore oltre alla sanzione pecuniaria comeigice dallart. 10 della legge

47/85 e dalla L.R. 23/85.

Art.9 - Opere soggette a denuncia

Non sono soggetti a concessione né ad autorizzazioneg swnplice denuncia al
Sindaco degli stessi, i seguenti lavori, sempre chedebbano essere eseguiti in stabili
dichiarati, a norma di legge, d'interesse artisticaocst:

a) le opere di manutenzione ordinaria consistentpgr® di riparazione, rinnovamento
e sostituzione delle finiture degli edifici e quelle resaeie ad integrare o mantenere
in efficienza gli impianti tecnologici esistenti, 9% quelle che riguardano in
particolare:

1) demolizioni o ricostruzione totale o parziale dei pavimen

2) demolizione o ricostruzione totale o parziale disiieenti ed intonaci interni e
loro coloritura;

3) rifacimento o sostituzione di infissi interni ed este

4) impianti per servizi accessori, come idraulico, fognaallontanamento acque
meteoriche, illuminazione, riscaldamento, ventilagionsempre che non
comportino creazione di nuovi volumi tecnici;

5) rivestimenti e il colore dei prospetti esterni, seangiie eseguiti senza modifiche
ai preesistenti aggetti, ornamenti, materiali e colori.

Sono altresi non soggette a concessione o0 autorizeazion

b) le opere e installazioni per la segnaletica steadafizzontale e verticale in
applicazione del codice della strada;

c) la installazione di condutture elettriche telefonjclamtenne televisive, ecc.
sempre che non comportino opere murarie, scavi e lijnterr

d) le opere relative al giardinaggio ed alla sistemazidegli spazi esterni sempre
che non comportino opere murarie 0 modificazione degmer,

e) le opere temporanee per attivita di ricerca nel sotlo che abbiano carattere
geognostico o siano eseguite in aree esterne al aadificato.

Art.10 - Opere soggette ad autorizzazione con atto d'obbligo

L'Amministrazione comunale deve ricorrere all'istitutdl'd@etorizzazione con atto
d'obbligo per le opere seguenti:

a) lottizzazione di terreno a scopo edificatorio;

b) installazione e attrezzature di complessi turist@nglementari; quali campeggi,
aree attrezzate per ricoveri mobili destinati ad allégaiporanei e simili;

c) aperture e coltivazione delle cave a estraziomeatieriali inerti, discariche.

Art.11 - Opere urgenti ed indifferibili

Potranno essere eseguite senza domanda preventivaelesere, provvisionali di
assoluta urgenza, indispensabili per evitare imminenicqgdeo danni, fermo restando
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l'obbligo per il proprietario di darne immediata comunicagioal Comune e di
presentare sollecitamente la richiesta di concessmorB autorizzazione di cui ai
precedenti articoli del presente Regolamento.

Art.12 - Opere eseguite da Amministrazioni dello Stato

Nei casi di opere rientranti fra quelle disciplinatel'del 29 della legge urbanistica 17
agosto 1942, n. 1150, 'Amministrazione statale committentenéta a depositare
presso gli uffici comunali competenti il documento coowante [‘avvenuto
accertamento di conformita alle previsioni urbanistico Hizégl vigenti rilasciato
dallamministrazione regionale, almeno dieci giornimari dell'inizio dei lavori,
unitamente ad una copia del progetto, e cido anche ai feuidil quarto comma dell'art.
32 della menzionata legge urbanistica.

Anteriormente all'inizio dei lavori andra corrispostb dontributo inerente alla
correlativa trasformazione urbanistica del territor@le forme e nei modi previsti nei
successivi articoli.

Art.13 - Opere eseguite da Enti Pubblici su aree demaniali

Nei casi di opere da eseguire a cura di Enti pubbliceseni demaniali, compreso |l
demanio marittimo, ad eccezione delle opere destinaiedd#sa nazionale, compete
allAmministrazione regionale d'intesa con le Amnti@zioni interessate e sentito il
Comune, accertare che le opere stesse non sianatiastio con le prescrizioni dello
strumento urbanistico vigente e del presente Regolamenidcedil

I Comune esprime il proprio parere, sentita la Commissiedilizia.

L'ente committente le opere provvedera in analogia a qupravisto nell'articolo
precedente.

Andra comunque applicato il disposto di cui all'ultimo caargtell'articolo precedente.

Art.14 - Concessioni edilizie speciali: deroghe

Qualora singole norme dello strumento urbanistico cotauif@ consentano o lo
prevedano espressamente, € ammesso, entro i limgtigvisti, I'esercizio della deroga
per la realizzazione di edifici o impianti pubblici o idteresse pubblico, secondo la
procedura successivamente prevista.

L'interesse pubblico, nei casi previsti, dovra risultardladaestinazione tipica,
permanente e continuativa dellopera da realizzare, abg@imento di un interesse
pubblico, corrispondente cioé ai fini propri dello Stato elidakyi enti pubblici e
inequivocabilmente riflessa nelle strutture, disposizidee volumi, entita e tipi dei
servizi, ecc., di modo che non sia possibile mutarngeguito la destinazione senza
preventive e consistenti opere di adattamento.

La domanda di concessione edilizia per la quale si ramtispensabile derogare a
prescrizione del presente Regolamento ovvero a nornagtuizione dello strumento
urbanistico di base dovra contenere I'enunciazione @égtienti di cui al precedente
secondo comma e quella delle disposizioni e delle normeicali che consentono la
richiesta deroga; essa dovra essere corredata da almettr@ gopie degli elaborati

progettuali.

All'istruttoria delle domande si provvede ai sensi degjtali seguenti.
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Successivamente al parere e proposte della Commissiolimaesiulla domanda, si

pronunzia il Consiglio comunale che indichera il conternormativo da dare nel caso
specifico, all'esercizio del potere di deroga genericaengrevisto dalle norme dello
strumento urbanistico o del presente regolamento.

Art.15 - Concessioni edilizie speciali: lotti interclusi

Non si fa luogo alla preventiva lottizzazione prescdiila legge urbanistica 17 agosto
1942, n. 1150, quando trattasi di costruzioni da realizzarengolislotti racchiusi fra
I'esistente edificazione, fuori dei centri storici elelebne di risanamento.

Presupposto per tale esclusione € l'esistenza di un ilttificato e cioe di un
appezzamento di terreno sufficiente potenzialmente al&zazione di un fabbricato
conforme alla tipologia prevista dallo strumento urbagostiella zona.

Costituisce impedimento all'eccezione di cui al primone@ la contiguita del lotto
interessato con edifici fatiscenti e non conformi pigologia o destinazione d'uso con
guanto prescritto per la zona dai vigenti strumenti urbanist

Il rilascio della relativa concessione edilizia, reltad ottemperare alle normali
disposizioni disciplinanti I'emanazione di tale attoasaltresi soggetto alle particolari
disposizioni procedurali contenute nei successivi articoli.
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CAPITOLO Il - LOTTIZZAZIONI

Art.16 - Ambiti della lottizzazione

Gli spazi unitari che i singoli piani di lottizzazionebtb®no considerare sono quelli
risultanti nel PUC, salvo quanto disposto riguardo eventualtilidi tolleranza ed
aggiustamenti delle norme di attuazione dello strumento godde

Art.17 - Ordine di successione delle lottizzazioni

Qualora nelle norme urbanistiche, ovvero nei programmiguineli di attuazione di cui
all'art. 13 legge 28 gennaio 1977, n. 10, risulti prestabilito feradia seguire nella
formazione delle lottizzazioni, il rapporto di successid@mporale va inteso, salva
esplicita disposizione in contrario, intercorrere s@ate fra la lottizzazione che debba
contenere o essere attraversata da opere di urbanizzatseizio delle lottizzazioni
successive e queste ultime.

In analogia con il principio sopra esposto e salvai@spdisposizione in contrario, la
lottizzazione di uno spazio unitario puo considerasiigta ai fini esclusivi del rispetto
del loro ordine di successione, quando risultino gia zzatie tutte le opere di
urbanizzazione per essa previste che possano direttamégrtessare la razionale e
funzionale realizzazione delle lottizzazioni successive

Alla individuazione delle opere di cui al precedente conendel termine per la loro
esecuzione si procede in sede di deliberazione di appooweariel piano attuativo e,
successivamente, tale individuazione viene confermatacawailenzione. Tale termine,
di norma, non pud superare il biennio e dovra tenere cortarce temporale

considerato da eventuali programmi pluriennali interesbarga.

Art.18 - Limiti dell'edificazione e rapporti e servizi nelle lottizzazioni

Le norme d'attuazione del PUC prescrivono i limiti éndita edilizia, di altezza, di
distanza tra i fabbricati nonché rapporti massimi prazsdestinati agli insediamenti
residenziali e produttivi, a spazi pubblici o riservati altivita collettive, a verde
pubblico o a parcheggi.

Art.19 - Valutazione dello stato di urbanizzazione dell'area déottizzare

II Consiglio comunale, in sede di approvazione dei piarottizzazione, effettua una
valutazione dello stato attuale dell'urbanizzazione dell'mteaessata accertando, per
ogni singola opera di urbanizzazione primaria e secondaria:

1) se essa gia sussista e sia adeguata alla popolazionartente insediabile;

2) se per essa possa funzionalmente farsi capo acp#ra gia esistente altrove e se
cio richieda un adeguamento della medesima;

3) se essa, dovendo per ragioni di funzionalita tecnicdrseaitenti insediabili in piu di
uno spazio unitario di lottizzazione, debba essere zezdé all'interno della
lottizzazione che si va ad approvare ovvero all'estelinessa, dichiarando in
entrambi i casi la quota della potenzialita dell'operaigwndente alla popolazione
insediabile all'interno di ciascuno spazio unitario ®$sato e indicando
esplicitamente nel secondo caso lo spazio unitarioiitopera stessa sara ubicata;
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4) quale debba essere I'adeguamento percentuale della pagemadlopera, nei casi
considerati sub 1) e 2) riferibile alla popolazione teoriente insediabile nella
lottizzazione che si va ad approvare.

Art.20 - Cessione gratuita di aree per opere di urbanizzazieprimaria

| concessionari sono tenuti, ai sensi del quinto cometiart. 28 della legge 17 agosto
1942 n. 1150, a cedere gratuitamente allAmministrazione comueatieo termini
prestabiliti, le aree per le opere d'urbanizzazione pranareviste nel piano di
lottizzazione che da questa fossero richieste.

Nei casi in cui per determinate opere di urbanizzazioneapiania lottizzazione da
autorizzare faccia capo ad altra gia esistente alati fli essa mediante adeguamento
della sua potenzialita, ovvero faccia capo ad altra alizzare al di fuori dello spazio
unitario di essa, i concessionari sono tenuti a megearitamente a disposizione del
Comune, entro termini prestabiliti, I'area necessaelauna quota corrispondente alla
potenzialita dell'opera, determinata ai sensi dei punti nudhe 4) del precedente art.
19, ovvero, qualora cid non sia possibile a rimborsar€oanune il corrispondente
effettivo costo della sua acquisizione bonaria o ogatti

Art.21 - Realizzazione delle opere di urbanizzazione

La realizzazione delle opere di urbanizzazione primarigfféttuata a cura dei
concessionari che, a tal fine, richiederanno per ciasduease apposita concessione,
allegando i relativi progetti esecutivi.

In sede di rilascio della concessione, i Comune potesgoivere le modifiche o le
integrazioni che ritenesse necessarie sia nell'irdemaslla futura popolazione residente,
sia per garantire l'attuazione razionale e funzional®Udél.

In particolari e giustificate circostanze come, adrgse, quelle considerate ai punti 3)
e 4) dell'art. 19, i concessionari potranno richiederel'opera sia eseguita per loro
conto ed a loro spese dal Comune. Nel caso in cuini@e aderisca alla richiesta, i
concessionari anticiperanno prima dell'inizio dei lavariera spesa preventivata ed a
collaudo effettuato provvederanno all'eventuale saldo. Tabporto dovra trovare
opportuna e completa disciplina in apposito contratto,ragpaalla convenzione di cui
al quinto comma dell’art. 28 della legge 17 agosto 1942, n. 1150.

Art.22 - Oneri di urbanizzazione secondaria a carico dei comssionari

Quando non parametrato da apposita Deliberazione del GorG@munale, I'effettivo
onere per le opere di urbanizzazione secondaria da poaréca dei concessionari deve
essere calcolato in valore percentuale:

a) sul costo delladeguamento necessario sulle singolee ogierurbanizzazione
secondaria gia esistenti nello spazio unitario oggettpidab di lottizzazione;

b) sul costo delladeguamento necessario sulle singolee ogerurbanizzazione
secondaria gia esistenti al di fuori dello spazio uwmitasggetto del piano di
lottizzazione;

c¢) sulla quota del costo delle opere di urbanizzazione sedandastinata a piu di una
lottizzazione, corrispondente alla potenzialita percémteate riferibile alla
popolazione insediabile allinterno dello spazio unitaoiggetto del piano di
lottizzazione;
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d) sul costo della realizzazione delle opere di urbanizrazisecondaria la cui
potenzialita corrisponde alle esigenze della sola popwrlaznsediabile nello spazio
unitario oggetto del piano di lottizzazione.

Art.23 - Cessione gratuita di aree dei concessionari per opedi urbanizzazione

Ai sensi del punto | del quinto comma dell'art. 28 della leggel150/1942, i

concessionari sono tenuti a cedere gratuitamente all'Aisin@izione comunale, entro
termini prestabiliti, quote delle aree per le opere di urkzamipne secondaria da
calcolarsi in analogia a quanto previsto per gli onetirdanizzazione secondaria da
porre a carico dei concessionari, e cido anche nelaasiderato all'articolo precedente.

Qualora per singole opere di urbanizzazione secondardtiezdzione da autorizzare
faccia capo ad altre gia esistenti al di fuori del rigp@tspazio unitario mediante
adeguamento della sua potenzialita, ovvero faccia capdradialrealizzare al di fuori
dello spazio unitario di essa, i concessionari somatiea mettere gratuitamente a
disposizione del Comune, entro i termini prestabildi,quota di area necessaria da
calcolarsi con le modalita previste al precedente coromaro, nel caso in cui cid non
sia possibile, a rimborsare al Comune il corrispondesifettivo costo della sua
acquisizione bonaria o coattiva.

Art.24 - Speciale trattamento al concessionario della lottizzaane

In sede di concessione edilizia in attuazione di urt&Zazione verra opportunamente
scomputato dal contributo relativo agli oneri di urbaaiane quanto gia versato per la
guota relativa dal lottizzante al Comune per opere dinichazione.

Nel caso in cui vi sia stata realizzazione direttbedopere da parte del lottizzante, dal
contributo di urbanizzazione verra attuato lo scomputla dgiantificazione monetaria
delle opere stesse.

Di tale valutazione e scomputo verra dato atto nell'appositvenzione.

Art.25— Sanzioni per le lottizzazioni abusive

In caso di presenza di lottizzazioni abusive, cosi carde/iduate dall’art. 17 della
Legge Regionale n. 23 del 11.10.1985, si applicano le sanziei dil'art. 18 della
suddetta L.R. 23/1985.
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CAPITOLO IIl - DEFINIZIONE

Art.26 - Definizione di elementi architettonici
Si definiscono i seguenti elementi architettonici:

Cortile: € l'area libera scoperta destinata ad illuminarengilase anche locali abitabili,
delimitata da fabbricazione lungo il suo perimetro, ancte caso in cui la
delimitazione sia determinata da muri di cinta aventalteZza maggiore o uguale a
2,50m con rapporto tra pieni e vuoti superiore a 1/6. L'alteledke pareti € misurata a
partire dalla piu bassa quota di calpestio del cortile;

Lastrico solare & la copertura di un volume edilizio delimitato da gaverticali da
esse emergenti.

L'altezza delle pareti € misurata a partire dalla piddgsiota di calpestio del lastrico;
Chiostrina: e l'area libera scoperta delimitata da fabbricaziamimua lungo tutto il
suo perimetro e destinata ad illuminare e ventilare kaali non abitabili; in questo
caso previo formale accordo fra le parti, la distanmaima fra pareti finestrate puo
essere ridotta fino alla minima prevista dal Codicel€ivi

Locali seminterrati si considerano locali seminterrati quelli che resod posti al di

sotto del naturale piano di campagna per almeno metasdelaficie complessiva delle
rispettive pareti.

Scantinatt si intendono locali posti interamente al di sotto deturale piano di
campagna.

Art.27 - Superficie fondiaria: pertinenza urbanistica

All'entrata in vigore di nuove previsioni urbanistiche ogni weduedilizio esistente, o
da costruire ma provvisto di concessione, determina gubt® la superficie fondiaria
ad esso corrispondente.

Lo stesso effetto consegue alle nuove concessioniiediliasciate successivamente a
tale evento.

Per i fabbricati esistenti allentrata in vigore di neioprevisioni urbanistiche, la
superficie fondiaria ad essi corrispondente si estenllie awee coperte e scoperte di
proprieta della ditta in stesura del fabbricato contiguwibnalmente a quella su cui
insiste il fabbricato medesimo, fino a raggiungereaibre degli indici indicati nelle
norme urbanistiche di attuazione dello strumento urbaaisti

Per detti volumi edilizi esistenti la superficie foada corrispondente puo risultare
inferiore a quella derivante dagli indici. In tali casnnsaranno ammesse ricostruzioni
eccedenti l'indice di densita prescritto.

La demolizione parziale o totale del fabbricato riducamu#a la pertinenza urbanistica
ad esso corrispondente.

Ad ogni rilascio di concessione il Comune provvede adoaggie la mappa di cui agli
articoli successivi.

Eventuali compravendite o frazionamento di fondi ssswi al momento della
costituzione della pertinenza urbanistica, ai sensi deiipromma, non incide su
guest'ultima.
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Art.28 - Categoria di attivita edilizia

MANUTENZIONE ORDINARIA

Ferme restando le disposizioni e le competenze previsig Idall089/39 e dalla L.
1497/39 e successive modifiche ed integrazioni, costituiscarterventi di
manutenzione ordinaria quelli finalizzati alla sostitua di elementi di finitura degli
edifici e quelli necessari ad integrare o manteneedficienza gli impianti tecnologici
esistenti, quali:

1. pulitura esterna e ripresa parziale di intonaci setizeaaione dei materiali o delle
tinte esistenti;

2. pulitura, riparazione, sostituzione o tinteggiatura dagfissi esterni, recinzioni,
manti di copertura, pavimentazioni esterne, senza aibe@ dei tipi di materiale
esistenti o delle tinte o dei sistemi costruttivi;

3. rifacimento parziale di rivestimenti esterni, senzalificazione dei tipi dei materiali
esistenti o delle tinte o dei sistemi costruttivi;

4. riparazione ed ammodernamento di impianti tecnici ch& womportino la
costruzione o la destinazione ex novo di locali perizegienici e tecnologici;

5. tinteggiatura, pittura e rifacimento degli intonaci intgrni
6. riparazione di infissi interni, grondaie e canne fumarie;

7. riparazione e ristrutturazione di pavimenti interni.

MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Ferme restando le disposizioni e le competenze previsig Idall089/39 e dalla L.
1497/39 e successive modifiche ed integrazioni, costituiscarterventi di
manutenzione straordinaria le opere e le modifichessace per rinnovare o sostituire
parti strutturali degli edifici, nonché le opere e ledifiohe necessarie per realizzare ed
integrare i servizi igienici, sanitari e tecnologie@ngre che non alterino i volumi e le
superfici utili delle singole unita immobiliari e non comime variazioni delle
destinazioni d'uso.

In particolare, sono opere di manutenzione straordindriaifacimento totale di
intonaci, di recinzioni, di manti di copertura, di ritiegenti, zoccolature e
pavimentazioni esterne, anche con modificazione diedé@pmateriali esistenti e delle
tinte, nonché il rifacimento ex novo di locali pensei igienici e tecnologici.

Per gli edifici industriali ed artigianali costituisom interventi di manutenzione
straordinaria anche le opere e le modifiche necesahrienovamento degli impianti e
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qguelle finalizzate alladeguamento tecnologico senza awméelle superfici utili e
senza variazione della destinazione d'uso e del tipdidtaproduttiva.

Sono compresi in tale categoria anche gli interventudiall’Art. 9, punto e) della L.
10/77.

RESTAURO SCIENTIFICO

Gli interventi di restauro scientifico consistonouin insieme sistematico di opere che,
nel rispetto degli elementi tipologici, formali e struétidell'edificio, ne consentono la

conservazione valorizzandone i caratteri e rendendossiljle un uso adeguato alle
intrinseche caratteristiche.

[l tipo di intervento prevede:

a) il restauro degli aspetti architettonici o il ripristidelle parti alterate e cioé:

- il restauro o il ripristino dei fronti esterni ed imer

- il restauro o il ripristino degli ambienti interni;

- laricostruzione filologica di parti dell'edificio emeialmente crollate o demolite;

- la conservazione o il ripristino dell'impianto dibtriivo - organizzativo originale;

- la conservazione o il ripristino degli spazi libera gli altri: le corti, i larghi, i
piazzali, gli orti, i giardini ed i chiostri;

- la conservazione e il ripristino degli sporti di gdanin relazione alle
caratteristiche esistenti;

b) il consolidamento, con sostituzione delle parti noopérabili, senza modificare la
posizione o la quota dei seguenti elementi strutturali:

- murature portanti sia interne che esterne

- solai e volte

- scale

- tetto, con ripristino del manto di copertura originakmili all'originale

c) la eliminazione delle superfetazioni come parti incoagall'impianto originario e
agli ampliamenti organici del medesimo;

d) l'inserimento degli impianti tecnologici ed igieniceanitari essenziali, nel rispetto
delle norme di cui ai punti precedenti.

L'intervento di restauro scientifico € soggetto ad autariepe, fermo restando

l'obbligo di presentare la documentazione di progetto preyistala richiesta di

concessione.

RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO

Gli interventi di restauro e risanamento consereatsono quelli rivolti a
conservare l'organismo edilizio e ad assicurarne laidoalita mediante un insieme
sistematico di opere che, nel rispetto degli efeimipologici, formali e strutturali
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dellorganismo stesso, ne consentono destinazioni d'asoessi compatibili. Tali
interventi comprendono il consolidamento, il ripristied il rinnovo degli elementi
costitutivi dell'edificio, l'inserimento degli elementi assori e degli impianti richiesti
dalle esigenze dell'uso, la eliminazione degli elemetraesi all'organismo edilizio.

| tipi di intervento della categoria restauro e r&saento conservativo sono
specificati all'interno delle seguenti sottocategorie:

1. Restauro e risanamento conservativo di tipo A

[l tipo di intervento prevede:

a) la valorizzazione degli aspetti architettonici, perntjpeconcerne il ripristino dei
valori originali, mediante:

- il restauro ed il ripristino dei fronti esterni ed me su questi ultimi sono
consentite parziali modifiche purché non venga akdranitarieta del prospetto e
siano salvaguardati gli elementi di particolare vakiiléstico;

- il restauro ed il ripristino degli ambienti interni re@so in cui vi siano elementi di
documentata importanza;

b) il consolidamento con sostituzione delle parti nienperabili, senza modificare la
posizione, dei seguenti elementi strutturali:

- murature portanti sia interne che esterne;

- solai e volte;

- scale;

- tetto, con ripristino del manto di copertura originale;

- sporti di gronda, senza modificarne le caratteristiheensionali;

c) l'eliminazione delle superfetazioni come parti incongali@npianto originario ed
agli impianti organici del medesimo;

d) l'inserimento degli impianti tecnologici ed igieniceanitari essenziali, nel rispetto
delle norme di cui ai punti precedenti.

2. Restauro e risanamento conservativo del tipo B

[l tipo di intervento prevede:

a) la valorizzazione degli aspetti architettonici matiéa

- il restauro e il ripristino dei fronti esterni ed imeg su questi ultimi sono
ammesse nuove aperture purché non venga alterata laataitil prospetto;

- il restauro degli ambienti interni: sono consentiti adewri dell'altezza interna
degli ambienti ai minimi fissati dalle norme del Regodmto Edilizio, rimanendo
fisse le quote delle finestre e della linea di grondaceldio;



Comune di Birori — REGOLAMENTO EDILIZIO

b) il consolidamento e il nuovo intervento strutturedéeso a larghe parti dell'edificio;

c) la eliminazione delle superfetazioni definite cometipgacongrue dell'impianto
originario ed agli ampliamenti organici del medesimo;

d) l'inserimento degli impianti tecnologici ed igieniceanitari essenziali, nel rispetto
delle norme di cui ai punti precedenti.

e) € ammessa la ristrutturazione delle scale edjssemza modificare la posizione del
vano; € inoltre ammessa la realizzazione di nuoake sc

3. Ripristino tipologico

[l tipo d'intervento prevede la valorizzazione degli aspethitettonici mediante:

- il ripristino dei collegamenti verticali e orizzontabllettivi quali androni, blocchi
scale, portici;

- il ripristino ed il mantenimento della forma, delle éinsioni e dei rapporti fra unita
preesistenti ed aree scoperte, quali corti e chiostri;

- il ripristino di tutti gli elementi costitutivi del pio edilizio, quali: partitura delle
finestre, ubicazione degli elementi principali e partiaaémenti di finitura.

4. Demolizione

Il tipo di intervento prevede la valorizzazione desgpetti architettonici mediante: la
demolizione dei corpi edili incongrui e la esecuzionepbre esterne; tale demolizione
concorre allopera di risanamento, funzionale e &emdelle aree destinate a verde
privato e a verde pubblico.

5. Recupero e risanamento delle aree libere

Il tipo di intervento prevede la valorizzazione deggpetti urbanistici ed architettonici

mediante la eliminazione delle opere incongrue esistelatiesecuzione di opere capaci
di concorrere alla riorganizzazione, funzionale e fdemaelle aree e degli spazi liberi e
delle aree destinate a verde privato e a verde pubblico.

L'intervento di restauro e risanamento conservativo idakcpresente art. 12 € soggetto
alla autorizzazione da parte del Sindaco, sentita lan@ssione Edilizia, salvo diversa
prescrizione prevista in Piano Attuativo.
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RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

Gli interventi di ristrutturazione edilizia sono quellolti a trasformare gli organismi
edilizi mediante un insieme sistematico di opere cles@uo portare ad un organismo
edilizio in tutto o in parte diverso dal precedente. Tiaterventi comprendono Il
ripristino o la sostituzione di elementi costitutivi leaificio, l'eliminazione, la
modifica e l'inserimento di nuovi elementi ed impial&imodifica delle caratteristiche
distributive dell'edificio, nel rispetto delle prescomi di zona.

L'intervento di ristrutturazione edilizia € assoggettatoracessione edilizia.

DEMOLIZIONE CON O SENZA RICOSTRUZIONE

Gli interventi di demolizione, con 0 senza ricostraeippossono interessare complessi
edilizi, singoli edifici o parti di essi, nel rispettiella preesistente maglia viaria e delle
prescrizioni di zona..

L'intervento di demolizione senza ricostruzione é sdgged autorizzazione da parte
del Comune.

L'intervento di demolizione con ricostruzione & soggettoraessione edilizia.

NUOVA EDIFICAZIONE

L'intervento consiste nella edificazione di qualsiapera emergente dal suolo o
riguardante il sottosuolo, realizzata in muratura o conpigégo di altro materiale;

nonché di qualsiasi manufatto che, indipendentementz diadata, dalla inamovibilita

ed incorporazione al suolo, sia in grado di costituire watbiitabile o agibile ed inoltre

di attrezzature tecnologiche che superano lalteznat.d2,00.

[l tipo di intervento comprende anche:

a) ampliamento - inteso come aumento dellestensione o delle dimensionna
costruzione esistente, con la creazione di volusuperfici utili supplementari;

b) sopraelevazione intesa come estensione in senso verticale dtdiaudi parte della
costruzione esistente;

c) adequamento delle opere di urbanizzazione primariaper la parte mancante
all'atto della richiesta di concessione.

L'intervento di una nuova edificazione & soggetto a essione edilizia onerosa, ad
eccezione dei casi di cui all’Art. 9 della L. 10/77, pguali & prescritta la concessione
gratuita.

VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE D'USO

L'intervento consiste nella modifica, comportante monepere edilizie, di uso o di
funzione, ammessa dal P.U.C., per l'area o l'edificipadi di esso. Le categorie di
destinazioni d'uso ammesse nelle varie zone sono s¢eifiegli articoli successivi.
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Sono considerate “variazioni della destinazione d'usofinadelle presenti Norme, le
modifiche tra le seguenti categorie, nell'ambito delle dengone di Piano:

residenza e servizi strettamente connessi;

attivita produttive di carattere artigianale @uistriale;

attivita produttive di carattere agricolo;

attivita commerciali ed artigianato di servizitaglersona;
attivita direzionali (compresi gli uffici e leabche), studi professionali, attivita
amministrative e similari;

attivita ricettive: alberghiere e similari;

attivita ricreative e sportive, attivita culturadolitiche e sociali;
magazzini e depositi;

mostre ed esposizioni;

attivita assistenziali, sanitarie e religiose;

servizi pubblici ed impianti di interesse generale.

agrwNPE

e
POV ~N®

Tutte le modifiche delle modalita di impiego e di atitb dell'immobile che comportano
traslazione dalluna all'altra delle categorie di deskimez d'uso sopra elencate sono
soggette a concessione edilizia.

Sono altresi soggetti a concessione edilizia quei mutamiedestinazione d'uso che,
indipendentemente dalle categorie individuate dal presamieolo, la legislazione
vigente assoggetta a preventivo rilascio di concessione.

Art.29 - Definizione del concetto di superficie

Superficie utile e la somma delle superfici di pavimento dei singoli valiiadleggio,
esclusi i balconi, le terrazze, gli armadi a muro aletioe, le soffitte non abitabili, tutti
gli eventuali spazi comuni e le superfici comprese regglinci.

Superficie abitabile e la superficie totale delle stanze (vani utili) esdluani
accessori che fanno parte dello stesso alloggio.
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Art.30 - Definizione per la composizione degli alloggi

Definizioni alloggio o appartamentoper alloggio o appartamento si intende un insieme
di vani ed annessi, situati in una costruzione permanente, parti separate ma
funzionalmente connesse di detta costruzione e destdauso di abitazione per
famiglia.

L'alloggio deve avere un ingresso sulla strada (direttéeno attraverso un giardino, un
cortile, ecc.) o su un spazio comune all'interno dedlatruzione (scala, passaggio,
ballatoio, ecc.).

Vano: per vano si intende lo spazio coperto, delimitato da ¢aoi da pareti (in

muratura, legno, vetro, ecc.) anche se qualcuna nonuraggiil soffitto. La parete
interrotta da notevole apertura (arco, o simili) deve idenarsi come divisoria di due
vani, salvo che uno di questi per le sue piccole dimansion risulti in modo indubbio
come parte integrante dell'altro.

Stanza(Vano utile): per stanza (vano utile) si intendonodenere da letto, le camere da
pranzo, da studio, da soggiorno, le soffitte abitabili,ueire e gli altri spazi destinati
all'abitazione, separati da pareti che vadano di normgaamento al soffitto, che
abbiano luce ed aria dirette ed un'ampiezza sufficiemt@ntenere un letto da adulto
(almeno 9nv), ed il cui soffitto si trovi ad una altezza mediaalmeno 2,20m dal
pavimento.

Vani accessori per vani accessori si intendono i vani compresi neligéazoni,
destinati ai servizi, ai disimpegni, ecc. (ingressi, camtiere, corridoi, bagni, latrine,
ecc.) nonché le piccole cucine che non abbiano i regpésitessere considerate stanze.
Altri vani: per altri vani si intendono tutti quei vani che pur edsenompresi nel
fabbricato residenziale non fanno parte integrante dalkétazioni (botteghe,
autorimesse, cantine, magazzini, soffitte non abitdizhili, ecc.).

Caratteristiche dimensionali degli alloggi

Le nuove strutture edilizie destinate alla residenza dunzioni che comunque

presuppongono una utilizzazione, anche parziale o tempordneéipo residenziale,

poste in qualunque zona omogenea del territorio comunaléyadi anche da

modificazioni di destinazione d'uso, dovranno rispetisseguenti elementi normativi,

tipologici e dimensionali:

a) la superficie utile residenziale di ogni singolo allogtpera avere un valore minimo
di mq. 40;

b) per ogni unita abitativa dovra essere individuata alrs@aocamera da letto avente
superficie utile minima di mg. 14.00; le camere destinatdta $ngolo dovranno
avere una superficie minima di mq. 9.00;

c) 'ambiente destinato a pranzo - soggiorno, anche cesepra di angolo cottura,
dovra avere una superficie utile minima non inferiomaca 20.00; nel caso di vano
cucina “chiuso, avente caratteristica di vano autononal stanze destinate a studio,
ufficio, etc., la superficie utile dovra avere un velominimo di mq. 9.00;

d) ogni unita abitativa dovra essere dotata di almeno un dastinato a servizio
igienico con superficie utile minima di mqg. 4.00 e conatisione minima interna di
mt. 1.40;

e) l'accesso ai locali destinati a servizi igienici doessere di norma definito mediante
la realizzazione di un antibagno o disimpegno, talewtare il diretto rapporto con
gli ambienti destinati a cucina, soggiorno, ufficio; nelieta residenziali € consentita
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la realizzazione di un ulteriore servizio igienico e anche accesso diretto alla
camera da letto purche autonomamente aerato, anche #iazmouti sistemi
meccanici:

f) nelle unita residenziali di nuova costruzione o detivea ristrutturazione edilizia
almeno un servizio igienico dovra essere dotato di fiaegiribile (con esclusione di
aperture sui solai di copertura); allo scopo di garatfitieminazione e 'aerazione
diretta; gli ulteriori bagni o servizi igienici potranmssere illuminati e ventilati in
forma artificiale.

Locali interrati o seminterrati

Nelle strutture edilizie residenziali comprendenti pittaminmobiliari, i locali interrati
0 seminterrati destinati a cantina, magazzini, lavanderadtri servizi alla residenza
sono consentiti solo se la loro superficie utile érinfe al 50% della superficie utile
destinata ad alloggio.

| locali destinati ad uffici o a funzioni simili dovrammavere la superficie utile non
inferiore a mq. 30.00 e dovranno essere forniti di senigienico, a cui accedere
tramite disimpegno o antibagno, avente superficie amihima di mq. 4.00 e larghezza
minima di mt. 1.40.

La superficie minima destinata a locali commercialiplgici esercizi, etc., dovra
comunque essere conforme alle disposizioni legislativalle norme che fanno
riferimento ai rispettivi settori di attivita.

La destinazione d'uso dei singoli ambienti dovra esseeeigata negli elaborati
progettuali, con individuazione delle tipologie d'uso previsten sono consentite
generiche destinazioni “pluriuso”.

Art.31 - Definizione di fabbricato e edificio residenziale

Per fabbricato o edificio si intende qualsiasi costruzicoperta, isolata da vie o da
spazi vuoti, oppure separata da altre costruzioni medianteatme si elevano, senza
soluzione di continuita, dalle fondamenta al tetto, disponga di uno o piu liberi

accessi sulla via, e possa avere una o piu scale autonome.

Per fabbricato o edificio residenziale si intende diaddbricato, urbano o rurale,
destinato per la maggior parte della cubatura ad uso di alitazi

Art.32 - Fondi funzionalmente contigui

Quando gli strumenti urbanistici non dispongono diversaendistinguendo a seconda
della destinazione urbanistica, la contiguita funziooalacide con quella fisica.

Art.33 - Definizioni e metodi di misura degli elementi ubanistici

L'utilizzazione delle aree, ai fini dell'edificazionensentita dallo strumento urbanistico,
anche in relazione alle destinazioni d'uso, € regd@dgi indici e dai parametri definiti
come appresso, riferiti ai tipi edilizi descritti metrumento urbanistico stesso.
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Superficie territoriale per superficie territoriale, sulla quale si applica lgeddi
fabbricabilita territoriale, si intende I'area comprendentte le superfici da destinare,
comprese nel suo perimetro, ad opere di urbanizzazioner@imaecondaria, nonché
le superfici fondiarie.

Superficie fondiaria per superficie fondiaria, sulla quale si applica [l'iedidi
fabbricabilita fondiaria, si intende quella parte di agddicatoria che risulta deducendo
dalla superficie territoriale le superfici per opere dvamizzazione primaria e, ove
richiesto, la superficie per opere di urbanizzazione secianda

La superficie fondiaria pud essere realizzata in lottichensioni secondo la minima
unita di intervento.

Indice di fabbricabilita territoriale € il rapporto (rin¥) fra il volume realizzabile in
una zona che lo strumento urbanistico vigente destinansetliamento abitativo o
produttivo, e la superficie della zona stessa.

Si applica soltanto in sede di attuazione dello straonerbanistico, nell'ambito degli
insediamenti unitari ad esso definiti.

BN

Indice di fabbricabilitd fondiaria & il rapporto (rmin¥) fra il volume realizzabile e
l'area da edificare, esclude le sedi viarie, anche gatpro da cedere al Comune.

Densita di popolazione territoriateé il rapporto (ab/ha) fra il numero di abitanti e la
superficie territoriale interessata dall'insediamento

Destinazioni d'uso per ogni zona sono stabilite dallo strumento urbanistioa o piu
destinazioni d'uso specifiche. Non possono essere daasatre destinazioni.

Attrezzature le aree per listruzione, le attrezzature d'interess@une gli spazi
pubblici attrezzati e i parcheggi pubblici debbono esserevaiian sede di attuazione
dello strumento urbanistico nell'ambito degli insediamemitari da esso previsti.

Superficie minima del lottodove é stabilito questo parametro si intende per sujgerfic
del lotto quella di cui all'indice di fabbricabilita foiadia.

Indice di copertura ¢ il rapporto massimo tra la superficie copribile superficie del
lotto, deve essere misurato considerando per superficietttequella di cui all'indice
di fabbricabilitd fondiaria, e per superficie copribike proiezione sul terreno della
superficie lorda del piano di maggiore estensione, cashmle aggetti costituiti da
balconi e da pensiline.

Altezza di un edificiol'altezza delle pareti di un edificio non puo superdiraiii fissati
per le singole zone dallo strumento urbanistico o da paticabrme vigenti, ad
eccezione dei soli volumi tecnici, purché siano contemeii limiti strettamente
indispensabili e costituiscano una soluzione architetomeate compiuta.

Numero dei piani Ai fini della individuazione del numero dei piani dellaustura
edilizia, i locali seminterrati esistenti o da reaére in terreni in pendio non vengono
computati solo nel caso in cui:

a) siano totalmente interrati nella parte a monfgetis alla linea naturale del terreno e
parzialmente interrati sugli altri due lati per un valoon inferiore, per ognuno di
essi del 70%;

b) non siano destinati ad abitazione, anche in modsmeee 0 temporaneo;

c) abbiano un’altezza utile interna in nessun punto sueeai mt. 2.40;

d) non siano presenti ulteriori locali sottostanti l@kllo seminterrato, comunque
utilizzati o da utilizzare.
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Nel caso in cui i locali seminterrati non rispettitutte le condizioni di cui al comma
precedente, il piano seminterrato sara computato al filie derifica del numero dei
piani.

Le nuove costruzioni o le trasformazioni in ampliamgmbste nei terreni in pendenza
dovranno essere realizzate in modo da costituire volarohitettonici articolati,
organizzati secondo I'andamento del terreno, sulla baseldzioni architettoniche e
planovolumetriche mirate a limitare il piu possiblfienpatto sul paesaggio urbano o
naturale. Non sono pertanto consentite, nei terrgmemtenza, le costruzioni aventi, nel
prospetto a valle, 3 o piu livelli a “torre perfetta”: damno pertanto essere ricavate
soluzioni architettoniche che realizzino lo sfalsaroedeéi livelli in arretramento, in
modo da determinare, sui prospetti laterali, soluzioni settbniche articolate, con
arretramenti progressivi, di norma non inferiori a 2ag0, con riferimento al 3° livello
a valle.

E’ facolta della Commissione Edilizia chiedere modifioni delle soluzioni progettuali
presentate nel caso in cui le articolazioni volumbgicdella struttura edilizia
determinino complessive soluzioni delle quali & ritenuto iqudairmente negativo
I'impatto sul paesaggio.

Distacco fra gli edifici € la distanza minima fra le proiezioni verticali d&bbricati,
misurata nei punti di massima sporgenza.

Il calcolo di detta distanza non deve tener conto digge, aggetti, balconi, con
sporti inferiori ad 1,20n.

Distacco dai confini € la distanza fra la proiezione del fabbricato, misunai punti di
massima sporgenza, e la linea di confine. & stabilitagporto all'altezza degli edifici,
ed é fissato altresi un minimo assoluto.

Il calcolo di detta distanza non deve tener conto digge, aggetti, balconi, con
sporti inferiori ad 1,20n.

Distacco dal filo stradaleé la distanza minima che deve osservare l'edificezdal
ciglio delle strade principali a protezione dei nastri oidegtoci stradali.

Accessori dove consentiti saranno ad un solo piano, ed adibigdizio dell'edificio
principale.

La cubatura degli accessori sara conteggiata ai fini deinemassimo realizzabile.
Lunghezza massima dei prospeté la piu lunga delle proiezioni di un prospetto
continuo, anche se a pianta spezzata o mistilinea.

Spazi interni agli edifici si intendono per spazi interni le aree scoperte alaenda
edifici per una lunghezza superiore ai 3/4 dal perimetro.

Sono classificati nei seguenti tipi:

a) Ampio cortile.Si intende per ampio cortile uno spazio interno neleglainormale
minima libera davanti ad ogni finestra & superiore a tiiee M@ltezza della parete
antistante, con un minimo di 25,00

b) Patio. Si intende per patio lo spazio interno di un edificéb un solo piano, o
allultimo piano di un edificio a piu piani, con nordin@inime non inferiori a 6,00n e
pareti circostanti di altezza non superiore a 400

c) Cortile. Si intende per cortile uno spazio interno nel qualeolanale libera davanti
ad ogni finestra & superiore a 8,00e la superficie del pavimento superiore a 1/5 di
guella delle pareti che la circondano;
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d) Chiostrine. Si intende per chiostrina uno spazio interno di sugerfminima
superiore a 1/8 di quella delle pareti circostanti, le qualiabbiano altezza superiore a
20,00me con una normale minima davanti ad ogni finestra nemniaré a 3,00m

Indice di piantumazione indica il numero di piante d'alto fusto (n/ha) prészrper
ogni ettaro nelle singole zone, con l'eventuale specifinazlelle essenze.

Superficie per opere di urbanizzazionai fini della determinazione del contributo di
cui all'art. 5 della legge n. 10/1977 e dell'applicazione demedimenti espropriativi di
cui alla legge n. 865/1971 le classificazioni delle superfici feeropere di
urbanizzazione € come cosi appresso indicato:

Superficie per opere di urbanizzazione primagamprendono le aree destinate a:

a) sistema viario pedonale e veicolare per il collegamenper l'accesso agli edifici
residenziali e non;

b) spazi di sosta e di parcheggio;
c) sistemazione delle intersezioni stradali pertinegliiinsediamenti residenziali e non,
attrezzature per il traffico;

d) centri sociali, civici, attrezzature pubbliche cultueaanitarie;
e) mercati e impianti sportivi;
g) aree verdi e spazi pubblici attrezzati per la sokiaseago.

Volumi tecnict sono da considerare “volumi tecnici” i volumi stretente necessari a
contenere e a consentire l'accesso di quelle parti degianti tecnici a servizio
dell'edificio (impianto idrico, telefonico, elevatoréelevisivo, di parafulmine, di
ventilazione) e per le sole parti emergenti dalla lidiegronda dell'edificio; I'extra corsa
degli ascensori, il vano scala limitatamente alla pantergente dalla linea di gronda
dell’edificio, i serbatoi idrici, i vasi di espansiomellimpianto di riscaldamento, le
canne fumarie e di ventilazione ecc.) che non possesere& comprese, per esigenze
tecnico funzionali, entro il corpo dell'edificio stesgaale sarebbe realizzabile secondo
I limiti imposti dalle norme urbanistico vigenti.

| volumi tecnici devono essere commisurati in equa praopaezalle caratteristiche e
all'entita degli edifici cui si riferiscono e la lorsistemazione non deve costituire
pregiudizio alle soluzioni architettoniche d'insieme.

Indice massimo di copertura e superficie copribilé il rapporto tra la superficie
copribile e la superficie del lotto. Deve essere misuatsiderando per superficie del
lotto quella di cui all'indice di fabbricabilitd fondiarie per superficie copribile la
proiezione sul terreno della superficie lorda del pianandggiore estensione, con
esclusione dei soli aggetti costituiti da balconi e daijieas

Eliminazione delle barriere architettonichesulla base di quanto contenuto e prescritto
dagli articoli 27 e 28 della legge 30 marzo 1971, n. 118 e dal Regulauieattuazione
della medesima approvato con DPR 27 aprile 1978, n. 384, dgitdalzione vigente
nazionale o regionale, per tutti gdifici pubblici o di interesse pubblicmonché per
tutte le attrezzature pubbliche o di uso pubblico dovrarssere usati particolari
accorgimenti nella progettazione onde evitare le cosidd@tigiere Architettoniche”.
Pertanto, allo scopo di eliminare al massimo tali oditaetle progettazione delle opere
ed attrezzature anzidette, nonché per tutte le opendanizzazione (spazi di percorso
carrabile e pedonale, spazi di verde attrezzato, pargchegy) devono essere evitati
percorsi che presentino siffatti inconvenienti ovvermai@revisti percorsi appositi,
eventualmente in alternativa, che facilitano l'usa ®uizione degli edifici e degli spazi
stessi anche alle persone anziane e a quelle handieappat
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Dovranno inoltre essere rispettate le norme recartisiposizioni per il superamento ed
eliminazione delle barriere architettoniche neglifici privati come previsto nella legge
9 gennaio 1989 n. 13, legge 27 febbraio 1989 n. 62, e secondo il Regiladne
Attuazione DL 14 giugno 1989 n. 236, con la Circolare esplzatei LL.PP. del 22
giugno 1989 ed il DPR del 24 luglio 1996 n. 503 recante norme (ierifiazione delle
barriere architettoniche negli edifici, spazi e serpizbblici e successive modificazioni
e integrazioni.

Art.34 - Onerosita della concessione

La concessione comporta di norma la corresponsionen diomtributo commisurato
allincidenza delle spese di urbanizzazione nonché ab abstostruzione, salvo che il
concessionario intenda avvalersi della facolta di dlara 11 della legge 28 gennaio
1977, n. 10.

La determinazione del contributo e stabilita con deliterse del Consiglio comunale
in base alle tabelle parametriche definite con decdsto Presidente della Giunta
Regionale.

Il pagamento del contributo avviene all'atto della consetgila concessione e di esso
vengono riportati gli estremi nel testo della conaessimedesima.

Il presente contributo non & dovuto per gli interventcuai all'art. 9 della legge 28
gennaio 1977, n. 10.

Art.35 - Situazioni per la speciale contribuzione oneri durbanizzazione

La concessione relativa a costruzioni o impianti destiad attivita industriali o
artigianali dirette alla trasformazione di beni eaglrestazione di servizi comporta la
corresponsione di un contributo pari all'incidenza dellereomk urbanizzazione, di
guelle necessarie al trattamento e allo smaltimentafulei solidi, liquidi e gassosi e di
guelle necessarie alla sistemazione dei luoghi ove ne siterate le caratteristiche.

[l contributo viene determinato con delibera del Consiglionunale in relazione ai
diversi tipi di attivita.

Art.36 - Realizzazione diretta delle opere di urbanizzaziom

Qualora il presentatore di una domanda di concessiditiziae intenda avvalersi della
facolta di realizzare opere di urbanizzazione a sconptéte o parziale della quota di
contributo dovuto, deve dichiararlo nel testo della domaneldesima.

L'ufficio tecnico comunale in sede di istruttoria dedlemanda provvedera a calcolare
l'importo della quota di contributo da applicare teoricameat progetto per cui é
chiesta la concessione. Lo stesso ufficio formuleralenco di opere di urbanizzazione,
che in tutto o in parte possano essere realizzatecalaessionario, indicando per
ciascuna di esse I'importo presunto del costo di realmzaz

Il Sindaco, previa deliberazione del Consiglio comunaigylstra apposita convenzione
nella quale saranno specificate le opere da affidareeall@zazione diretta del privato.

Art.37 - Lottizzazione convenzionata per l'edilizia economica popolare

Qualora la concessione riguardi aree comprese in ambiittzzazione o comparti
edificatori, le opere di urbanizzazione realizzatesecuzione della convenzione di cui
all'art. 28 della legge 17 agosto 1942, n. 1150, e successiveiched#d integrazioni, o
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in esecuzione dell'obbligo considerato all'art. 23 della leggdesima, per la quota

riferita al lotto da edificare vanno valutate a scomputaléob parziale della quota di

contributo relativo agli oneri di urbanizzazione. Blet valutazione verra dato atto nella
convenzione ai sensi dell'art. 11, comma 1, della legge 28 get®ar, n. 10.

Qualora la concessione riguardi invece aree comprekenmato di Piani per I'Edilizia
Economica e Popolare o di Piani per insediamenti predwtil’ Amministrazione
comunale o I'ente gestore all'atto di cessione dellprigta o del diritto di superficie
abbia gia conteggiato in sede di calcolo del prezzoivelat tutto o in parte il costo di
urbanizzazione, detta quota parte del prezzo andra valusatarguto totale o parziale
della quota di contributo relativo agli oneri di urbanizaae. Di tale valutazione verra
dato atto nella convenzione ai sensi dell'art. 11, comrdalth legge 28 gennaio 1977
n. 10.

Gli estremi della convenzione di cui ai commi precedgrtranno espressamente
richiamati nel testo della concessione edilizia.

Art.38 - Determinazione del costo di costruzione

Tranne i casi particolari, di cui sara trattato igwsto, il costo di costruzione per i nuovi
edifici € determinato con la procedura di cui all'artc@nmi 2, 3 e 4 della legge 28
gennaio 1977, n. 10. Nel caso di interventi su edifici etistiecosto di costruzione é
determinato in relazione al costo degli interventi stessii come individuati dal
Comune con delibera del C.C..

Art.39 - Speciale regolamentazione del costo di costruzione

La concessione relativa a costruzioni o impianti dastimd attivita turistiche,
commerciali e direzionali comporta la corresponsiongndcontributo determinato con
deliberazione del Consiglio Comunale.

Art.40 - Esenzione dal contributo del costo dl costruzione
|1 contributo afferente il costo di costruzione non éutiov

1. per gli interventi per i quali il concessionario si irgpecon il Comune a praticare
convenzionali prezzi di vendita e canoni di locaziaiesensi degli articoli 7 ed 8
della legge 28 gennaio 1977, n. 10;

2. per le opere da realizzare nelle zone agricole, ivi ceseple residenze, in funzione
della conduzione del fondo e delle esigenze dellimpreraitgricolo a titolo
principale, ai sensi dell'art. 12 della legge 9 maggio 1975, n.153;

3. per gli interventi di restauro, di risanamento conse@rva¢ di ristrutturazione che
non comportino aumento delle superfici utili di calpestiomutamento delle
destinazioni d'uso, quando il concessionario si impegnijametconvenzione o atto
d'obbligo unilaterale, a praticare prezzi di vendita e catliobicazione degli alloggi
concordati con il Comune;

4. per gli interventi di manutenzione straordinaria;

5. per gli interventi di restauro, di risanamento corseve, di ristrutturazione e di
ampliamento, in misura non superiore al 20%, di edificieumiliari;

6. per le modifiche interne necessarie per migliorareededizioni igieniche delle
abitazioni, nonché per la realizzazione dei volumi t@crihe si rendano
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indispensabili a seguito della installazione di impiaetnblogici necessari per le
esigenze delle abitazioni, o per adeguamento degli stessve leggi;

7. per gli impianti, le attrezzature, le opere pubbliche o@iresse generale realizzate
dagli Enti istituzionalmente competenti nonché per ler®pdi urbanizzazione,
eseguite anche da privati, in attuazione di strumentnistiai;

8. per le opere da realizzare in attuazione di norme o aivpdimenti emanati a
seguito di pubbliche calamita;

9. per gli interventi su immobili di proprieta dello Stato;

10.per le demolizioni.

La richiesta di esenzione deve essere formulata s&b tstesso della domanda di

concessione edilizia.

Nei casi considerati nei punti 2) e 8) del comma 1, il edbhte deve altresi

documentare il proprio titolo all'esenzione richiesta.

Nel testo della concessione edilizia deve essele attd esplicito della sussistenza dei

presupposti giuridici dell'esenzione e riportati gli asirdella documentazione allegata,

di cui ai punti 2) e 8).
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CAPITOLO IV - COMMISSIONE URBANISTICO EDILIZIA

Art.41 - Formazione della Commissione edilizia
COMPOSIZIONE DELLACOMMISSIONEEDILIZIA : n. 5 componenti.
1. Responsabile del Servizio Urbanistica ed Edilizia priveta, la presiede;

2. N. 1 tecnico (Architetto, Ingegnere o Geometra), noroirakti Consiglio Comunale
su terne di nominativi proposti dai relativi Ordini Profesali;

3. N. 2 esperti in discipline urbanistiche, edilizie, tecniclegali, tutela ambientale,
geotecniche e della Protezione Civile, nominati dalla ai@omunale;

4. N. 1 esperto in materia di paesaggio, designato dal Cansigimunale fra gli
iscritti agli Ordini Professionali o fra i tecniciipgendenti dalle Amministrazioni
Pubbliche.

La partecipazione del medico funzionario della USLaaoti della Commissione non
sostituisce I'autonomo parere del medesimo funzionargcpit® dall'art. 220 del T.U.
delle leggi sanitarie approvato con RD 27 luglio 1934 n. 1265.

Per l'analisi di particolari problemi legati a disdi@ non rappresentate nell’organico
della Commissione Edilizia, il Sindaco puo invitare alldusa della Commissione, con
funzione meramente consultiva, un esperto della disaip

Esercita le funzioni di segretario della Commissicseza diritto di voto, il segretario
comunale o altro dipendente del Comune all'uopo designagiratdco.

| Commissari hanno la durata del Consiglio Comunale oro srieleggibili. I
componente elettivo che per qualsiasi ragione cessindatico prima del periodo
suddetto e sostituito con la stessa procedura e dura da ¢end a quella che sarebbe
stata la normale scadenza del componente da essaitmstit

Per le cause e le procedure di decadenza, incompatibéténsione, per la validita
delle sedute e delle decisioni ed in genere per ogni problemente al funzionamento
della Commissione vengono applicate le disposizioni dglLTC.P. approvato con RD
3 marzo 1934 n. 383, regolanti casi analoghi.

Art.42 - Incompatibilita dei professionisti incaricati

| professionisti incaricati della redazione degli strumerbanistici del Comune, non
possono assumere nellambito del territorio comunalerictu di progettazione da
soggetti privati, ad eccezione di opere ed impianti publlinorma dell'art. 14 della
legge 6 agosto 1967 n. 765, art-Bid legge n. 1150/42.

Ogni violazione sara segnalata dal Sindaco al ConsiglitOdéihe dei professionisti
interessati per i provvedimenti amministrativi del caso.
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Art.43 - Indennita ai componenti

Ai membri sia elettivi che di diritto e attribuitanwgettone di presenza, la cui entita é
fissata dal Consiglio comunale, in misura non maggiore@udillo previsto per le
Commissioni delle Amministrazioni dello Stato; in casaesidenza fuori dal Comune
e previsto, altresi, il rimborso delle spese di viaggio.

La liquidazione di dette indennita sara effettuata trimaésente dalla Giunta
Municipale, su presentazione di apposito prospetto a fidela Presidente e del
segretario della Commissione.

Art.44 - Attribuzioni della Commissione edilizia
La Commissione edilizia esprime il proprio parere:

a) su tutte le questioni di carattere urbanistico ed edilguardanti il territorio
comunale;

b) sui progetti delle opere con concessione edilizia;

C) sui progetti delle opere soggette ad autorizzazione;

d) sulle opere monumentali da erigersi nelle vie, piazzaltee localita pubbliche;

e) sulle significative opere da realizzare nel cimiterogoale;

f) sulle opere vincolate;

g) in via preliminare su progetti di massima relativi ad opkeprticolare importanza;
h) su eventuali direttive per 'esecuzione dei lavori;

I) sulle proposte di nuovi e/o modifiche dei regolamenti zdll attuativi;

) nella interpretazione delle norme del presente &delle N.A. del PUC.

Art.45 - Documentazione delle decisioni

La Commissione ha facolta di sentire, durante le adenana non al momento della
decisione, i progettisti per avere chiarimenti sui progettoposti al suo esame.

I Commissari non possono presenziare allesame evatilzione dei progetti da essi
elaborati o all'esecuzione dei quali siano comungweassati. Sull'osservanza di questa
disposizione deve esserne fatto esplicito riferimenterbale.

| processi verbali delle adunanze sono scritti in appasijstro e devono contenere,
oltre che le motivazioni riportate almeno in forma swama ed i pareri dati, anche le
eventuali dichiarazioni dei singoli Commissari.

| processi verbali vengono firmati dai componenti dell&.@ dal Segretario.

Il registro € vidimato prima del suo uso dal Sindaco, prewiaerazione di esso, pagina
per pagina.

Del parere della Commissione il segretario fa annot&zisulla domanda edilizia

esaminata ed appone sul relativo progetto la dicitura MISIATO dalla Commissione
Edilizia...” e completando con la data e la firma d=ji@tario.

Art.46 - Riunioni della Commissione edilizia - Votazioni

La Commissione edilizia si riunisce nella residenzanimpale di norma una volta al
mese sempre che vi siano pratiche da esaminare e imagadnaria tutte le volte che il
Presidente lo ritenga necessario.
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Le adunanze sono valide quando intervengono almeno &pitetino dei Commissari
aventi diritto al voto.

| pareri saranno resi a maggioranza assoluta dei voti.
Il Presidente designa tempestivamente i relatori dei bipgmgetti.

Art.47 - Ufficio tecnico comunale

Il responsabile del procedimento redige per ogni domanda undienpervenuta una

breve relazione scritta sulla conformita dei progetispntati alle norme urbanistiche ed
edilizie vigenti, e inoltre fornisce le ulteriori docemtazioni previste al precedente
articolo.

Sara inoltre cura del suddetto funzionario la tenuta, costante e tempestivo

aggiornamento, di una mappa catastale o fotogrammetrilzacgiale debbono essere
indicate con particolare colorazione e simbologiaafee costituite in pertinenza
urbanistica, secondo le previsioni urbanistiche dei pianucaii

Tale mappa € posta a libera consultazione del pubblico.

Art.48 - Controllo igienico sanitario

Il parere prescritto dall'art. 220 T.U. delle leggi sangaapprovate con RD 27 luglio
1934, n. 1265 e successive modificazioni, salvo che partigalgioni lo richiedano,
viene espresso mediante visto da apporsi sugli elaboitgiraigetto. Detto parere ha
natura obbligatoria.
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CAPITOLO V - ISTRUTTORIA DELLA CONCESSIONE E DELLA
AUTORIZZAZIONE

Art.49 - Domanda di concessione a lottizzare e documentazioa&orredo

La domanda per il rilascio di concessione urbanisticdt@4are deve essere sottoscritta
da tutti i proprietari dei fondi compresi nellambito dddilizzazione e dagli altri aventi
diritto su di essi, ovvero dai loro legali rappresentanti

La domanda deve essere corredata dal progetto del pialottiziiazione e da uno
schema di convenzione.

A) Il progetto si compone come segue
1) estratto del Piano Urbanistico Comunale;

2) estratto tavolare e certificato catastale delletagatluse nella lottizzazione, nonché
eventuale progetto di frazionamento dei fondi;

3) norme tecniche edilizie di attuazione;
4) una planimetria in scala 1 : 1000/1 : 2000 dalla quale risultino:

* - orientamento ove occorra, schemi plani-volumett&gli edifici progettati e degli
edifici esistenti anche su lotti confinanti

- quote altimetriche del terreno esistente anche sicaoifinanti

- quote altimetriche del terreno esistente e sistemato

- destinazione d'uso delle singole aree comprese otllezhzione

- strade private

- superfici dei lotti edificatori, superfici coperte, lvmi progettati, calcolo ed
indicazioni degli spazi per parcheggio,

- indice di fabbricabilita, indice di copertura, altrdici edilizi;

- indicazione degli alberi d'alto fusto eventualmentestesti, da abbattere, da

conservare o da porre a dimora.

5) sezioni del terreno rilevate nella scala della plamimeti cui al punto 2, dalle quali
risultino:

» - profili del terreno esistente e del terreno sistenestesi ad almeno tutto il piano di
lottizzazione e se ritenuto necessario ai lotti aariti, con indicazione dei volumi
geometrici di scavo e di riporto

» - profili altimetrici degli edifici progettati e di quellesistenti anche sui lotti
confinanti;

6) fotografie e, se necessario, a richiesta, fotomomntgtastici della zona;
7) tavola numerica degli elementi urbanistici ricavatipglaigetto;

8) schemi o progetti di massima delle opere di urbanizzazwimaria con indicazione
dei rispettivi allacciamenti alle reti esistenti;

9) relazione tecnica illustrativa del progetto con espré@ssimenti:

» - alla conformita alle norme urbanistiche vigenti

» - alle opere di urbanizzazione primaria e secondariseasistella zona;

» - ai motivi dell'inclusione o dell'esclusione delle operaranizzazione primaria;
B) Schema di convenzione
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Art.50 - Domanda di concessione edilizia

La domanda di concessione € sottoscritta dai proprigéditarea interessata o dagli
aventi altro titolo reale su di essa, nei limiti in sia loro riconosciuta giuridicamente la
disponibilita dell'area stessa, ovvero dai loro rappreséiregali.

Nella domanda, oltre all'oggetto, dovra essere dichidaasduazione di legittimazione
a porre la domanda stessa, con lindicazione del ti{ploprietario, enfiteuta,
usufruttuario, ecc.), I'esibizione del titolo o dichiaoae sostitutiva di atto di notorieta.

Il richiedente dovra indicare la destinazione d'usopegnarsi a non modificarla, senza
preventiva nuova concessione.

Nella domanda medesima va inserita I'eventuale richdistavalersi della facolta di
cui all'art. 11 della legge 28 gennaio 1977, n. 10.

La domanda di concessione dovra essere accompagnataaddiahmrazione del
Tecnico progettista sulla conformita urbanistica delle opegeiste nel progetto.

Alla domanda per le nuove costruzioni, ampliamenti, sepratodifiche e restauro
deve essere allegato il relativo progetto composto da:

1) una planimetria scala 1:1000, dalla quale risultino

* - orientamento;

- sagome degli edifici o manufatti realizzabili;

- edifici esistenti;

- strade e piazze con toponomastica,

- quote altimetriche o curve di livello;

- allineamenti e quote dello strumento urbanistico comynale

- delimitazione del lotto di fabbrica e della proprietd;

- numeri catastali del lotto di fabbrica e di propriet#eelotti confinanti;
- accessi dalla pubblica via, pedonale o veicolare;

ogni altro elemento necessario alla chiara individuazitei&ibicazione dellopera
(ad esempio di corrispondenza, estratti tavole cditasta.);

2) una planimetria in scala non inferiore a 1:500, rilevddda quale risultino:
* - Orientamento;
» - edificio o manufatto progettato;

o - edifici esistenti sui lotti confinanti o vicini com lloro altezza massima e
destinazione d'uso;

* - quote altimetriche del terreno esistente e sistemato
» - dimensioni dei cortili e loro calcolo;

» - schema del sistema di fognatura prevista con la aadtioe della destinazione
finale;

» - superficie del lotto edificatorio, superficie coperntalJume progettato, calcolo e
indicazione degli spazi per parcheggio, indice di fabbiiita, indice di copertura;

* - indicazione della vegetazione e degli alberi d'aligid eventualmente esistenti, da
abbattere, da conservare o da porre a dimora;

3) sezioni del terreno rilevate nella scala della platriendi cui al punto 2 da cui
risultino:
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» - profili altimetrici dell'edificio progettato e di quedbnfinanti;

4) piante quotate di ogni piano, del tetto e dei volumi teemiscala 1:100, dalle quali
risultino:

» - destinazione dei vani e superficie di ciascuno dj essi

» - apertura di porte e finestre e dimensioni dei foriregte
5) sezione o sezioni quotate in scala 1:100, dalle qualinsyl
» - altezza netta dei piani da pavimento a soffitto;

» - spessore dei solai compreso pavimento ed intonaci;

» - eventuali intercapedini, camere d'aria e volunmitgg

6) prospetti in scala 1:100:

» - devono essere disegnati a semplice contorno sEmbee o colore, comprendenti
anche i camini ed i volumi tecnici, e contenenti le éadioni dei materiali
costruttivi;

* -nonché nelle zone in serie chiusa i prospetti dediicedonfinanti.

La documentazione progettuale prevista per la richiesta deticessione edilizia per
gualunque intervento di nuova costruzione, ampliamentosfotraazione o
ristrutturazione dovra essere accompagnata da adeguataevamione fotografica a
colori, di norma impaginata in fascicolo delle dimemsidi cm. 21x29.7, con
apposizione della data e delle firma del tecnico respoesabilogni fotogramma. La
documentazione fotografica suddetta dovra inoltre corganeriferimento cartografico
con precisazione dei “punti di vista” fotografici; leustrazioni fotografiche dovranno
contenere tutti gli elementi di natura particolare @gpamica, necessari alla esatta
individuazione e valutazione dei luoghi e degli ambiti derimento.

La Commissione Edilizia comunale, in caso di motivaeessita ed in considerazione
della caratteristica complessiva dell'intervento propostdra richiedere la simulazione
fotografica dell'intervento e la eventuale ulteri@l@cumentazione progettuale ritenuta
necessaria.

La documentazione fotografica e progettuale di cui alemtesarticolo potra essere
richiesta dal Comune anche per autorizzazioni riguardatiazsoni edilizie o
urbanistiche ritenute di particolare complessita.

Qualora il progetto comporti opere di sistemazione estgimuri, scale, strade,
recinzioni, ecc.), i prospetti di tali opere devono appaasissieme a quelli dell'edificio
progettato.

La documentazione progettuale riguardante nuove costruzianpliaanenti e
ristrutturazioni che prevedano la realizzazione totale aigdardi recinzioni dovra
contenere la progettazione esecutiva del sistemaidzieace.

Le nuove recinzioni dovranno essere realizzate nel ttespdelle seguenti norme

tipologiche:

a) in muratura tradizionale, con utilizzo di “pietra dngo” ed altezza massima di mt.
1.20;

b) in muratura, con altezza di mt. 0.80;

c) secondo la tipologia di cui al punto b), sormontdastruttura ad “aria passante”,
fino ad un’altezza massima complessiva di mt. 1.50.



Comune di Birori — REGOLAMENTO EDILIZIO

Sono comunque vietate, anche per la recinzione di fagdicoli o di strutture
produttive, recinzioni in muratura di blocchi di cls non maoate o di altri elementi
prefabbricati in calcestruzzo grezzo.

Nei piani urbanistici attuativi il sistema di recinziotevra essere oggetto di specifica
definizione tipologica e costruttiva, con la individieae, di norma, di una tipologia
unica per intervento.

Deroghe alla normativa di cul al presente articolaguio essere concesse, su parere
della Commissione Edilizia, solo in presenza di paldic e motivate esigenze,
adeguatamente documentate.

La documentazione progettuale riguardante interventi edilimziativa di privati, enti
0 soggetti pubblici dovra contenere lo stato di fatto eleého interessato all'intervento
mediante apposito piano quotato, con indicazione delle adiryello di adeguata
equidistanza: le quote contenute nel piano quotato dovrasece riferite ad un
caposaldo fisso, chiaramente individuabile nel terreno.

Le eventuali nuove sistemazioni del piano naturale dipegna per scopi edilizi,
derivanti da scavi di shancamento, rilevati di terreipmrti e risagomature, dovranno
essere analiticamente rappresentati negli elaboragefiuali, in sovrapposizione allo
stato attuale del terreno.

Potranno essere presentate o eventualmente richiestenealdi una maggiore
conoscenza del progetto, una descrizione dellopera, gdarticarchitettonici,
prospettive, fotomontaggi, modelli, studi delllambientehesni di descrizione di
impianti tecnologici, determinazione di punti fissilidea di livello, ecc.

Per i progetti di modifiche e restauro potra esserédimil numero dei disegni ed il
loro contenuto, quando la modesta entita delle opereneecta.

Per I'esecuzione di qualsiasi opera che modifichi lm stduale all'interno o all'esterno
di fabbricati di interesse artistico o storico, soggsta legge 1° giugno 1939, n. 1089,
dovra richiedersi il nullaosta alla competente Sopriteaa ai Monumenti.

Sono ugualmente subordinati all'approvazione dell’Autard@énpetente i progetti per
lavori di qualsiasi genere che modifichino lo statoteste della localita d'insieme o
delle bellezze individuate e vincolate ai sensi della |&$ygiugno 1939, n. 1497.

Le domande relative a demolizioni devono essere cogeatiatina planimetria in scala
1:1000 recante l'indicazione dell'edificio o del manufatto daotleen nonché una
documentazione atta ad individuare le caratteristiché gidnificato ambientale delle
opere da demolire.

Gli elaborati grafici progettuali relativi a scavi, rimiemodificazioni al suolo pubblico
e privato ed al regime delle acque superficiali e sotiegaanche con opere che
apportino variazioni di aspetto all'ambiente naturalegistente, devono comprendere:
1) una planimetria in scala 1:1000, dalla quale risultino:

* - orientamento

- strade e piazze con toponomastica

- quote altimetriche o curve di livello

- delimitazione dell'area oggetto dei lavori, con indicagidei numeri catastali della
stessa e elle aree circostanti

- ogni altro elemento necessario alla chiara indivicurezdell'ubicazione dell'opera;
2) una planimetria in scala non inferiore a 1:500, rilevadada quale risultino:

* - orientamento.



Comune di Birori — REGOLAMENTO EDILIZIO

» - edifici esistenti sulle aree circostanti - quot#natriche del terreno prima e dopo
la modifica - indicazione della vegetazione e deglealil'alto fusto esistenti, da
abbattere, da conservare o da porre a dimora - indicad@eeventuali opere di
costruzione sotterranee;

3) sezioni del terreno rilevate nella scala di cui aitp2, dalle quali risultino:

» - profili del terreno esistente e del terreno sistemedtesi almeno a tutta l'area
interessata, con indicazione dei volumi geometrisicdivo e di diporto

* - indicazione di massima delle opere di sostegno darisultino l'aspetto e
I'inserimento dei manufatti nell'ambiente

» - profili altimetrici degli edifici esistenti sulleree circostanti.

Gli elaborati grafici di progetto relativi alla costruzeé o modifica di strade e relativi
manufatti devono comprendere:

1) estratto del PUC o del piano attuativo in cui 'opecampresa;

2) una planimetria in scala 1:1000 dalla quale risultino:

e - Orientamento;

- tracciato di progetto;

- numeri catastali dell'area di sedime e delle propdetastanti;

- strade e piazze con toponomastica,

- quote altimetriche o curve di livello;

- allineamenti e quote dello strumento urbanistico;

- ogni altro elemento necessario alla chiara indivichrezdell'ubicazione dell'opera;

3) una planimetria della strada elaborata su piano rilemagoala non inferiore a 1:500,
dalla quale risultino:

- tracciato stradale;

- individuazione delle sezioni;

- quote altimetriche;

- asse della fognatura e diametri relativi;

4) profilo longitudinale della strada in scala non infegiar 1:500 per le lunghezze e a
1:200 per le altezze, dal quale risultino:

- sezioni;

- distanze parziali e progressive;

- quote terreno e quote di progetto;

- livellette;

- rettifili e curve;

- fognatura stradale e diametri relativi;

5) sezioni trasversali della strada in scala non infera1e200, dalle quali risultino:
» - area dioccupazione;

- quote di terreno e quote di progetto;

- dimensione della sede stradale;

- sezioni di scavo e di riporto;

- manufatti;

- sezione stradale tipo con caratteristiche dei nateri
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6) piante, sezioni e prospetti dei manufatti in scala adagua

7) relazione tecnica illustrativa del progetto.

Gli elaborati grafici di progetto relativi ad opere di fogma devono comprendere:

1) una planimetria in scala 1:1000 dalla quale risultino:

e - Oorientamento

- manufatto progettato ed edificio cui si riferisce

- edifici esistenti

- strade e piazze con la toponomastica;

- delimitazione del lotto di fabbrica e della proprietd;

- ogni altro elemento necessario alla chiara indivichrezdell'ubicazione dell'opera;

2) una pianta quotata in scala 1:100 del piano terreno e delleNenscantinato
dell'edificio dalla quale risultino:

» - destinazione dei vani;
» - posizione e dimensione degli scarichi verticakint ed esterni;

e - tracce, diametri, pendenze, quote di livello di fonddedwibazioni, bocche e
pozzetti di ispezione, caditoie, altri eventuali mi@tti e particolari fino all'attacco
della fognatura stradale, quando esiste, fosse biologigh@ali od altri sistemi di
smaltimento delle acque e dei liquami;

3) una pianta quotata in scala 1:100 del piano tipo dalla qalémo:
» - destinazione dei vani;
* - posizione e dimensione degli scarichi verticakiint ed esterni.

Potranno essere presentate od eventualmente essersteialma descrizione e calcoli
dell'opera, la determinazione di punti fissi di linea kvella.

| progetti per la collocazione di impianti tecnolodissi, devono comprendere:
1) planimetria e profili in scala adeguata;

2) piante, prospetti e sezioni, quotati, in scala adeguatandeufatti, ove ritenuto
necessario da parte del Comune;

3) relazione tecnica illustrativa del progetto.

Gli elaborati grafici di progetto devono essere nitidamesisegnati, riprodotti su
materiale idoneo e muniti dell'indicazione della scaldicaa

La domanda di concessione edilizia dovra infine comeelzedocumentazione tecnica e
fotografica prevista dalla Legge Regionale 12.08.1998, n. 28z iatttiva regionale
di cui all'art. 4 della stessa L.R. 28/1998. La suddetta deatemione € da intendersi
come integrativa rispetto a quella ordinaria prevista neeptesarticolo.

Art.51 - Domanda di permesso, documentazione e procedimentlativo

La domanda di permesso per le opere di cui ai precedtotiliedovra essere corredata
da una planimetria in scala 1:1000 accompagnata da schizmmofotaggi dai quali
siano rilevabili i dati relativi alle caratteristiclechitettoniche del manufatto.

Alla domanda dovra essere allegata copia all'atto di ssim®e di occupazione di

suolo, sottosuolo e soprassuolo pubblico o d'uso pubblico, ogniotfaale opere da
esegquirsi lo richiedano.
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Art.52 - Contenuto della denuncia e relativo procedimento

La denuncia di cui ai precedenti articoli deve conteragni dato o elemento utile ad
una esatta cognizione delle opere da eseguirsi e, di neand@acorredata da fotografie,
schizzi e campioni.

Art.53 - Contenuto dell'atto di concessione

L'atto di concessione deve enunciare l'oggetto, il tegrdi inizio e di ultimazione dei
lavori, il contributo relativo agli oneri di urbanizzane da pagare all'atto del rilascio, le
modalita e le garanzie per il pagamento delle quote déb abhscostruzione nel corso
dell'opera, ovvero gli estremi dell'obbligazione assunseasi dell'art. 11 della legge n.
10/1977, ovvero menzione del titolo o della motivazione pearilcconcessionario
fruisca di eventuali esenzioni.

Il testo deve contenere inoltre la costituzione inipeniza urbanistica della costruzione
autorizzata dell'area necessaria mediante indicaziendati catastali e, quando cio in
casi particolari non sia sufficiente, mediante indilazione grafica allegata.

Il testo della concessione, oltre a tutti i pareri, Bmt@zioni o nullaosta prescritti
preventivamente dalle vigenti leggi, deve, inoltre, memeie il parere obbligatorio e
vincolante dell'Ufficiale Sanitario e quello obbligatorio mannvincolante della
Commissione edilizia. Quando questo ultimo sia statotiwegda concessione dovra
contenere altresi i motivi che hanno indotto il Comakssentire da essa.

Art.54 - Istruttoria delle lottizzazioni

L'ufficio tecnico comunale, Servizio Urbanistica ed EdiliPrivata, redige per ogni
domanda di autorizzazione a lottizzare una propria relazio

Essa conterra i risultati della preliminare verifidalla conformita dell'iniziativa alla
normativa ed alle previsioni degli strumenti urbanistici migeai sensi del sesto comma
dell'art. 41guinquiesdella vigente legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150.

La relazione, partendo dallesame della situazione ¢, fattestera la congruita di
ciascuna opera di urbanizzazione primaria e secondagefata, specificando se del
caso per esse 0 per alcune di esse i tempi di raaime, il loro dimensionamento, la
guota di fruizione di esse da parte dei potenziali redidetitambito della lottizzazione,
sia quando le medesime devono essere collocate al di dedfambito della
lottizzazione stessa, sia quando l'ambito é interestatopere di urbanizzazione che
soddisfano anche alle esigenze esterne.

Previo parere della Commissione edilizia, il Consigliomunale approva il piano di
lottizzazione con le modifiche che eventualmente fassgnute necessarie.

Alla stipulazione della convenzione fara seguito la $tescrizione a cura del
proprietario nei pubblici registri immobiliari.
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CAPITOLO VI - RILASCIO, CONDIZIONI E VALIDITA DELLE
CONCESSIONI E DELLE AUTORIZZAZIONI

Art.55 - Concessione di costruzione

| provvedimenti del Comune sono notificati al richiedeentro sessanta giorni dalla
data di presentazione della domanda quale risulta dal plotcomunale ovvero dalla
data di presentazione dei chiarimenti, dei dati o dei docunmegrativi richiesti ai
sensi dell'art. 49.

La concessione viene pubblicata all'albo pretorio per i 1&igsuccessivi a decorrere

dal giorno festivo successivo alla data del rilasciodadebncessione stessa ed e
disponibile con i relativi atti di progetto presso la sedenunale, dove chiunque puo

prenderne visione, previa domanda scritta al Comune

La concessione viene sempre rilasciata salvi ed impregiiddiritti dei terzi.

Art.56 - Varianti

Qualora si manifesti la necessita di varianti al progetpprovato, gli interessati
debbono presentare i relativi elaborati, che sono astatigalla procedura di
approvazione seguita per il progetto originario.

La presentazione di varianti € ammessa anche in ctopera; qualora entro 60 giorni
dalla data della presentazione di progetto di varian@&oinune non adotti alcuna
decisione in merito, il progetto originario conservaptapria validita ed efficacia ad
ogni conseguente effetto.

In ogni caso l'effettuazione dei lavori in variante doessere sempre successiva al
rilascio della concessione in tal senso.

I1 contributo relativo agli oneri di urbanizzazione lecasto di costruzione andra
opportunamente aggiornato.

La concessione di lavori in variante non implica spostato alcuno nei termini di
validita della concessione originaria o di quelli stébpier l'ultimazione dei lavori
oggetto delle anzidette concessioni.

Non si ha variante ma nuovo progetto ad ogni effetto qugadst’ultimo si differenzi
dal progetto originariamente autorizzato per notevole medifime del volume, per
orientamento, per disposizioni planovolumetrica e enege, ove si possa escludere che
il secondo progetto rappresenti una rilevante realizzaziarmale del primo.

Art.57 - Termini e revoca della concessione
La concessione é revocabile sia per motivi di merigopdT scopi sanzionatori.

La concessione pud essere annullata per illegittingt@tivamente a disposizione di
legge, di regolamento e di prescrizioni dello strumenbanistico, o nel caso in cui la
concessione sia stata concessa sulla base di dwbi@ao documentazione non
corrispondente al vero, quando esse siano state detetnainfam del rilascio dell'atto.

| lavori relativi alla concessione devono essere itiziel termine indicato nella
concessione stessa, comunque mai superiore ad un anndadaliel rilascio e devono
essere ultimati, nel senso che l'opera deve essdabiébio agibile entro il termine
stabilito nella concessione, non mai superiore aina@ dalla data di rilascio e nello
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stesso termine deve essere stata presentata domaselasadell'art. 63 del presente
Regolamento Edilizio.

Se il concessionario decade dal termine iniziale dovesemtare nuova istanza di
concessione e corrispondere nuovamente i contributivielat

Nel caso in cui 'opera non venga completata entrerihine precedentemente indicato,
il concessionario dovra chiedere una nuova concessibtie riguardera la parte
dellopera non ultimata, e in occasione del rilascitadguale andranno corrisposti i
relativi contributi.

L'entrata in vigore di nuove previsioni urbanistiche, coguali la concessione stessa
sia in contrasto, comporta la decadenza della concessa&wo che i lavori siano stati
iniziati e vengano completati entro il termine didreni dalla data di inizio.

La concessione edilizia pud essere revocata quanda ageluta in base a disegni di
progetto alterati, non rispondenti al vero o non rifleti I'effettivo stato di fatto
esistente all'atto dell'inizio della costruzione.

La concessione edilizia pud essere sospesa temporartegoen eventuale successiva
revoca) quando il Direttore dei lavori indicato non ablsauato l'effettiva direzione,
l'abbia abbandonata o sia stato sostituito senza clsangtata data, nei termini, la
prescritta comunicazione al Comune.

Art.58 - Volture

La voltura integrale o frazionata ovvero il mutamentt@ wariazione dell'intestatario
della concessione urbanistica o edilizia o di uno di Bssipud aver luogo senza un
corrispondente preliminare trasferimento della proprieth altro diritto che comporti
la disponibilita ai fini edificatori.

La voltura della concessione richiede il preventivo mssedel Comune nella forma
della semplice annotazione, da effettuarsi in calce @lecessione originaria. Tale
assenso comporta in ogni modo la verifica del permaneieemeha disponibilita ai fini
edificatori.
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CAPITOLO VIl - ESECUZIONE DELLE CONCESSIONI

Art.59 - Punti di linea e di livello, fognature e acquedotto

Con la comunicazione di inizio lavori di cui agliiadii precedenti, deve essere inviata
per iscritto, ove sia richiesto, lI'informazione chensiafissati sul posto i capisaldi

planimetrici ed altimetrici a cui deve essere rifetéacostruzione, o la demolizione,

oltre i punti di immissione degli scarichi nelle fogma principali e i punti di presa

dell'acquedotto, ove questi esistano.

Le suddette operazioni vengono effettuate alla presenzactiéddente o di un suo
incaricato, del direttore e dell'assuntore dei lavori, €éhtenuto altresi a fornire il
personale ed i mezzi necessari.

Delle suddette operazioni si redige apposito verbale in dagggimplare, firmato dalle
parti intervenute.

Art.60 - Occupazioni e manomissioni del suolo e sottosuolo puldo

Ove per l'esecuzione di opere sia necessaria l'occmgat@onporanea 0 permanente o
la manomissione di suolo o sottosuolo o spazio aereblipoab l'interessato deve
presentare apposita domanda al Comune ed ottenere |'aast @iz

La domanda deve precisare l'ubicazione, la durata e jo stedl'opera e deve contenere
sufficienti indicazioni grafiche atte a localizzarla.

Le modalita di occupazione e di esecuzione sono fisgdk® concessione; in ogni caso
I lavori devono essere condotti con le cautele nedessa garantire la pubblica
incolumita.

L'occupazione temporanea del suolo pubblico necessariotpgrendere e condurre a
termine una costruzione deve avvenire secondo le presgrizo le misure
espressamente indicate nella concessione edilizimofd rispetto delle altre norme,
contenute in altre leggi o regolamenti speciali.

L'occupazione del suolo pubblico & consentita soltantd peteriale d'impiego e per il
tempo strettamente necessario all'impiego stesso.

La tassa di occupazione viene determinata in baseativceRegolamento Comunale.

In caso di manomissione, a garanzia del ripristinGpinune subordina il rilascio della
concessione al versamento di una congrua cauzione ehe wéstituita dopo che le
pavimentazioni, i manufatti e gli impianti pubblici siastati ripristinati a perfetta
regola d'arte, secondo le prescrizioni dell'Ufficio Tecrmiomunale.

In caso di inadempienza si procede d'ufficio a spesentieiéissato.

Sono fatte salve le disposizioni del T.U.F.L. 14 settemb931, n. 1175 e dei
provvedimenti tributari in materia di occupazione del symibblico.

| materiali provenienti dalle demolizioni (materiali dsulta) non possono essere
accumulati sulle aree pubbliche.

E altresi fatto divieto di accumulare il predetto materisu qualsiasi area, anche
privata, quando vi sia pericolo d'incendio.

| materiali di rifiuto dovranno essere trasportati heghi di scarico pubblico, dietro

particolare autorizzazione, in altri luoghi, osservat@riescrizioni alluopo impartite
dall'autorita comunale.
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Art.61 - Deposito in cantiere della concessione ediliziadei disegni

La concessione edilizia ed i disegni approvati debboseresonservati fino a che la
costruzione non sia dichiarata abitabile o comunque ad#tigo. L'una e gli altri
dovranno essere esibiti a richiesta degli incaricati dedlitanza edilizia.

Art.62 - Vigilanza termini e modalita

I1 titolare della concessione edilizia & tenuto ad teffeée comunicazioni per iscritto al
Comune:

» - all'inizio dei lavori, anche per la determinazioneeeifica dei punti fissi di linea e
di livello;

» - alla fine dei lavori, per le verifiche finali.

Alle operazioni suddette hanno diritto di presenziare ilaito della concessione, il
direttore e l'assuntore dei lavori, che deve fornirenond'opera, strumenti, mezzi
necessari per l'effettuazione di esse.

Per ogni visita si redige apposito verbale in duplice cop@duna deve rimanere in
cantiere.

La mancata visita da parte dei servizi comunali non esitibelare della concessione, il
direttore dei lavori e l'assuntore dei lavori dalle loesponsabilita circa I'inosservanza
cosi delle norme generali di legge e di regolamento, aete modalita esecutive che
siano fissate nella concessione edilizia.

Art.63 - Inizio e termine dei lavori

I1 titolare della concessione e/o del permesso di clii agcoli precedenti deve
comunicare al Comune la data di inizio dei lavori, egiooni 5 dalla stessa data.

| lavori si dicono iniziati allorché, dopo la messpumto del cantiere, l'arrivo in cantiere
dei materiali e degli attrezzi, si da inizio alla dffet realizzazione del progetto
autorizzato, secondo una razionale e funzionale sucnessi operazioni.

| lavori di costruzione si considerano ultimati quando ato richiesto il permesso di
abitabilita o di agibilita a norma dell'art. 221 e segudatiT.U. sulle leggi sanitarie,
approvato con RD 27 luglio 1934, n. 1265. L'eventuale diniego daedletto permesso
fa venire meno tale presunzione.

Nel caso di opere di urbanizzazione, relative allazipdtzione di aree, l'inizio dei lavori
si configura nei primi movimenti di terra e l'ultimazewa riferita alle disposizioni
contenute nella convenzione di cui all'art. 28, comma %a tegge 17 agosto 1942, n.
1150.

In mancanza della dichiarazione di inizio lavori, fartapplicazione delle sanzioni
previste dal presente Regolamento a carico dei contranedtassunta, come data di
inizio dei lavori ai fini della durata della concessipiee data di notificazione della
concessione stessa.

Art.64 - Vigilanza sulle costruzioni

Il Comune esercita la vigilanza sulle costruzioni cheeseguono nel territorio del
Comune, per assicurarne la rispondenza alle nornegyge] al presente regolamento ed
alle modalita esecutive fissate nella concessiogestruzione.
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Quando i fatti da essi rilevati configurano le fattispeconsiderate al primo comma
dell'art. 17 della legge 10/1977, copia del rapporto va trasmiasogita giudiziaria.

Art.65 - Attivita edilizia abusiva

Quando nell'esercizio della funzione di vigilanza dia&iliarticolo precedente si accerti
la realizzazione iniziata o ultimata di opere e lavosisiderati al primo comma dell'art.
31 della legge urbanistica del 17 agosto 1942, n. 1150 e successiViehaoeliquesti
non siano in contrasto con le norme e le previsioranidbiche vigenti, il committente e
ammesso a presentare domanda di concessione edilsaaatoria.

Nel caso in cui per le opere ed i lavori considerapratho comma non sia possibile la
sanatoria 0 essa non venga tempestivamente richidtseaalte ricordate segnalazioni
prescritte dall'articolo precedente ed indipendentementasdéiati cui esse porteranno
sul piano penale e fiscale, il Comuni promuove il pravedito per I'applicazione delle
sanzioni amministrative di cui agli articoli sucagss

Art.66 - Sanzioni amministrative nelle concessioni

Qualora nel corso dell'esecuzione di opere o di lavonsiderati dall'art. 4 del
Regolamento venga constatata la non corrispondenzaidillesdisposizioni di legge o
di regolamento in materia urbanistica ed edilizia, @lfescrizioni dello strumento
urbanistico, al progetto ovvero alle modalita esecutiveafes nella concessione di
costruzione, il Sindaco ordina, ai sensi del secondo e@odetiart. 32 della citata legge
n. 1150/1942, I'immediata sospensione dei lavori con risarfa @onoscere, entro i
trenta giorni successivi alla notifica dell'ordinanzasavvedimenti definitivi.
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CAPITOLO VIl - GARANZIE DELLA PUBBLICA INCOLUMITA

Art.67 - Segnalazione, recinzione e illuminazione della zardei lavori

In tutti i cantieri di lavoro deve essere affissa,vista del pubblico, chiaramente
leggibile, una tabella di dimensioni minime di 40 xdQ in cui siano indicati:

* - nome e cognome del proprietario committente ed, aaémente, amministrazione
pubblica interessata ai lavori;

* - nome, cognome e titolo professionale del progettitadirettore dei lavori e del
calcolatore delle opere in cemento armato;

» - denominazione dellimpresa assuntrice dei lavori editenadmente indicazione che
I lavori sono eseguiti in economia diretta;

* - nome e cognome dell'assistente;
* - estremi della concessione con la data di rilascio.

Ogni cantiere & soggetto alle normative vigenti sullarsizza del lavoro, in particolare,
il cantiere deve essere organizzato con il rispetto deltene sulla prevenzione degli
infortuni, sulla sicurezza delle opere previsionali e dezznd’opera di qualsiasi tipo,

sulluso dell’'energia elettrica, dei combustibili, deacahinari e della prevenzione degli
incendi.

| cantieri devono essere cintati e mantenuti libermdaeriali inutili e dannosi per tutta
la durata dei lavori.

Le recinzioni devono essere decorose e provviste ad ognloardjolanterne rosse

facilmente visibili a distanza, mantenute accese esponsabile del cantiere, durante
I'intero periodo di accensione della pubblica illuminazioneyote essere dotate di
porte apribili verso l'interno e munite di serrature deoacci che ne assicurino la
chiusura durante le ore di sospensione dei lavori.

| cantieri devono essere dotati, inoltre, di latrinavpisoria.

Art.68 - Scarico dei materiali, demolizioni, pulizia dellestrade adiacenti ai cantieri

E assolutamente vietato gettare, tanto dai ponteggidzieche dai tetti o dall'interno
degli edifici, materiale di qualsiasi genere.

Durante i lavori, specie di demolizione, deve essetateval massimo il sollevamento
di polveri mediante opportuni accorgimenti.

Il responsabile del cantiere deve provvedere ad assiciiraostante mantenimento

della pulizia negli spazi pubblici per tutta l'estensionellad costruzione e nelle
immediate vicinanze.

Il trasporto dei materiali inutili o di rifiuto deve essefatto nella modalita e nelle
prescrizioni e classificazioni riportate nel DPR n. 9151dkekettembre 1982, tra rifiuti
urbani, speciali, tossici e nocivi,

Sono vietati depositi 0 accatastamenti anche temporsagli spazi pubblici, salvo
specifiche autorizzazioni rilasciate dal Sindaco.

Art.69 - Responsabilita degli esecutori delle opere

Il concessionario, il direttore dei lavori e il cagtore o la ditta costruttrice, sono tenuti
al deposito presso gli uffici comunali dei Piani di Sicaeezlel cantiere, prima



Comune di Birori — REGOLAMENTO EDILIZIO

dell'inizio dei lavori, sotto la loro rispettiva, piend esclusiva responsabilita, secondo
il DLgs n. 626/94 e DLgs n. 494/96 e successive modificazioni edrasioni.

| sopra indicati responsabili devono adottare tutti quedzine accorgimenti necessari
per evitare pericoli di qualsiasi genere che possono derial’esecuzione delle opere.

Il Sindaco puo far controllare, da funzionari e da agémtgneita dei provwedimenti di
cui sopra e, ove lo ritenga opportuno, ordinare maggioregusenza che ne derivi in
alcun modo una attenuazione delle responsabilita dei sogijettui al comma
precedente.

Art.70 - Rimozione delle recinzioni sul suolo pubblico

Dopo il compimento dei lavori il costruttore provvedia aimozione dei ponti, barriere
e recinzioni posti per il servizio dei medesimi, restitueiduolo pubblico libero da
ogni ingombro o impedimento entro non oltre i 30 giorni.

In caso di inadempienza il Sindaco puo ordinare I'esecuzibuiéicio a spese del
proprietario e salve le sanzioni previste dalle normentige
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CAPITOLO IX - PRESCRIZIONI IGIENICO - EDILIZIE

Art.71 - Disposizioni generali

Non & concesso modificare il regime delle acque swiedife di quelle sotterranee,
guando non risultino soddisfatte nel progetto edilizicdedizioni atte a garantire la
salubrita della fabbrica e della zona limitrofa, nandel sottosuolo.

E fatto obbligo ai concessionari di richiedere al Sindagorizzazione di allacciare i
propri discarichi alla rete fognaria.

Nelle zone non munite di rete fognaria e ove noncsistati ancora perfezionati i
programmi relativi, il Sindaco, su parere dell'Ufficibigtene ed Ambiente della USL. e
dell'ufficio tecnico, prescrivera modalita e sistemi dateare per lo smaltimento delle
acque meteoriche e delle acque luride.

Art.72 - Fogne e canali di scolo per edifici produttivi di bai e servizi

Non e consentita la costruzione di edifici produttivbeni o servizi quando i rispettivi
progetti, riguardo le fogne o i canali di scarico per dgueg immonde insalubri o
inquinate, non prevedano la loro sottoposizione a cdampd efficace depurazione
prima di essere immesse nelle condotte della fognaturaigabbl

Puo essere previsto un unico impianto di depurazione per unétaldradifici.

La licenza di abitabilita o di agibilitd non verrdastiata se il preventivo accertamento
dell'efficacia del procedimento depurativo avra dato esitotivega

L'accertamento dell'efficacia e funzionamento degli iamp sara effettuato con
periodicita almeno biennale a cura del competente Uftidigiene ed Ambiente della
USL, che in caso di esito negativo promuovera la dichiang di inabitabilitd o
inagibilita dell'edificio.

Ai fini degli accertamenti di cui ai commi precedelfAimministrazione comunale, per
I'esame dei prelievi di acque di scarico a monte edla dall'impianto di depurazione,
si avvarra dell'ufficio d'lgiene ed Ambiente della USL

Art.73 - Zone non servite da fognatura pubblica

E vietato, anche in assenza di una rete di fognatura papbtimettere in fossi, canali,
scoline ed in genere in condotti a cielo aperto, come pureba@ni, acque non
meteoriche immonde 0 comunque usate, non preventitanmerconvenientemente
deputate.

Tali scarichi dovranno comunque ottenere la prescrittarianazione.

Art.74 - Zone non servite da fognatura pubblica: smaltimenti aubnomi

In mancanza di rete comunale idonea, non € ammesswiftiesto di acque usate nella
rete pluviale.

Le fosse private pertanto devono essere di tipo a castegaa.

Per quanto riguarda gli smaltimenti autonomi di acque sdeeriferimento alle leggi
vigenti al momento del rilascio della autorizzazione.

Per insediamenti superiori a 50000 50 vani € obbligatorio il depuratore.
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Le condutture che convogliano le acque usate devonoeessstruite con materiali
impermeabili ed inattaccabili; devono avere sezioni e pendsuaffieienti e giunti
ermetici; devono essere munite di esalatori di diemnepportuno, prolungati sopra la
linea di colmo del tetto.

Ogni bocchetta di scarico deve essere munita di sifone.

Le acque meteoriche devono essere convogliate dalle taopeal suolo mediante
apposite tubazioni, il tratto terminale delle quali, nalsac in cui queste siano
fronteggianti spazi aperti al pubblico, deve essere ctstooin tubazione di ghisa o
acciaio per un‘altezza non inferiore a 2Q0

Sono consentiti i doccioni quando siano richiesti da pdaticsoluzioni architettoniche.

Art.75 - Zone non servite da fognatura pubblica ed oggetto di lattzazione

Nel caso in cui manchino le reti di fognatura comunaleoncessionari devono
prevedere nel piano lo sviluppo della rete per la zonadata secondo le prescrizioni
del Comune nonché il suo futuro allacciamento alle coedmibbliche principali non
appena esse verranno realizzate.

Art.76 - Isolamento dell'umidita
Gli edifici devono essere difesi dallumidita del suol

Ogni muro dell'edificio deve essere isolato dal suolo nmeliaino strato continuo
impermeabile.

Anche i pavimenti dei locali terreni devono essere piiatal'umidita.

Detti ambienti comunque usati non devono superare il 16@&ndlita relativa in piu
rispetto alla misura delle condizioni atmosferiche.

Art.77 - Isolamenti fonici e termici

Negli edifici di nuova costruzione, nelle sopraelevazi negli ampliamenti e nelle
ristrutturazioni sostanziali di fabbricati esisterdgve essere realizzato un adeguato
isolamento delle strutture verticali ed orizzontalnio i rumori sia esterni che interni.

Cura particolare dovra essere osservata nell'isolansite murature di divisione tra
diversi alloggi che debbono, come minimo, avere unosspesomplessivo di 26me
contenere un'adeguato spessore di materiale acusticamebémteocon materiali
smorzanti e fonoassorbenti.

Fuori dalle sei classi tipologiche delle zone paréicmlente protette dal rumore e fuori
dai relativi piani di zonizzazione il valore massimonfare ambientale) ammesso di
incremento sono +40 db(A), tra ambiente esterno ed intemsyrato al centro
dellambiente nelle ore diurne con finestra chiusa, neenélle ore notturne il valore
massimo ammesso € di +30 db(A).

Gli impianti tecnici (ascensori, impianti idrosanitatarichi, impianti di riscaldamento,
di condizionamento, ecc.) devono essere opportunanisotati onde impedire la
trasmissione di rumori d'esercizio, con valori massimmessi di 69 db(A) misurati a
ridosso delle pareti.

Le coperture interessanti locali abitabili debbono essermicamente isolate con
I'impiego di idonei materiali termocoibenti e verdie secondo le prescrizioni della
legge n. 10/91, ed esenti da patologie di condense.
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Negli ambienti lavorativi il controllo della rumoro&iambientale deve essere verificata
secondo la legge n. 277 del 15 agosto 1991.

Art.78 - Terrapieni e muri di contenimento

| terrapieni lungo un edificio devono essere sostenutitia la loro altezza da muri di
adeguato spessore, come dalle prescrizione del DM LL.PR1dearzo 1988 per dette
opere.

Fra l'edificio e il muro vi deve essere una intercapedentilata larga alla base almeno
60 cm pavimentata e provvista di cunetta per lo scolo detige.

La quota della cunetta deve trovarsi a livello inferidrealmeno 5cm dal pavimento
piu basso dell'edificio.

Se verso il terrapieno prospettano finestre, la distaina il piede del muro di
contenimento e la proiezione ortogonale della masspoagenza aggettante (terrazze,
balconi chiusi, cornici e poggioli) del muro di facciata computata in base alle
norme sui cortili.

Art.79 - Fumi, polveri ed esalazioni

I Comune, sentiti gli Enti competenti preposti al oo, impone l'adozione di
adeguati provvedimenti al fine di evitare inquinamenti ateras ed altri danni e disagi
relativi alla presenza di fumi, polveri, esalazioni.adi varia natura.

Art.80 - Locali abitabili o agibili

Sono considerati abitabili o agibili ai fini dellap@zone del presente regolamento,
tutti quei locali in cui la permanenza di una o pil peesmon abbia carattere
occasionale ed eccezionale.

Sono considerati locali non abitabili o agibili quellilaitia cantine, garage, magazzino,
deposito, archivio, implicanti la presenza solo saltudripersone e quelli sussidiari
delle abitazioni, destinati a servizi igienici, disperisimpegno, ingresso, ecc.
L'altezza minima interna utile dei locali adibiti ad tabione é fissata in 2,7fth
riducibili a 2,40 m per i corridoi i disimpegni in genere, i bagni, i gabinet i
ripostigli.

Nel caso di locali destinati alla residenza, avehtsalaio di chiusura inclinato o
comunque non orizzontale, l'altezza interna minimaghi singolo vano principale é
fissata in mt. 2.50, fermo restando che l'altezza memwa deve comunque essere
inferiore a mt. 2.70; i suddetti valori sono rispettivareefrgsati in mt. 2.10 e mt. 2.40
per gli ambienti destinati a bagni e locali igienici, gpgli, corridoi e simili.

Nei locali destinati ad attivta commerciali e diredbiialtezza interna minima di ogni
singolo ambiente é fissata in mt. 3.00, sia in presenszaldi orizzontali che inclinati,
con esclusione degli immobili gia ultimati alla dataagprovazione del presente R.E.,
purche abbiano una altezza non inferiore a mt. 2.70.

Il conseguimento della abitabilita e agibilita € comsamelle modalita previste dal
DPR n. 425 del 22 aprile 1994.
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Art.81 - Cucine

Le cucine devono di norma essere fornite di due condoticairprolungati sopra la
linea di colmo del tetto, di cui uno per l'areazione'a®lbiente e l'altro per I'eventuale
convogliamento dei fumi di combustione.

Art.82 - Scale ed ascensori, ringhiere e parapetti

Tutte le scale principali dei fabbricati debbono avere radnferghezza non inferiore a
1,20m nel caso di nuove costruzioni, e 1)@el caso di restauri e ristrutturazioni, ed
essere areate e illuminate attraverso fori ricaataparete verticale esterna, di superficie
non inferiore ad 1/10 della superficie del vano scala.

Per gli edifici collettivi e di uso pubblico si applicamodventuali vigenti disposizioni in
materia ed i relativi regolamenti.

Per le scale che servono fabbricati di non piu di qugttani abitabili, € ammessa
l'areazione e lilluminazione dall'alto, mediante luegnapribile di superficie non
inferiore ad 1/3 di quella del vano scala.

Possono essere illuminati ed areati dal vano scalansolji ingressi degli alloggi.

In tutti i fabbricati con tre o piu piani abitabili, oltie piano terreno, deve essere
previsto l'impianto di ascensore.

Gli ascensori devono avere le seguenti caratteristiche

e - cabina con dimensione interna minima di Op@@er 1,30m, posta nel senso della
profondita, ovvero con l'apertura sul lato piu corto;

- porte a battenti o a scorrimento laterale, avintghezza minima di 0,80

- meccanismo di autolivellamento;

- inizio della corsa a partire dalla quota piu bassa dellauzisne.

| ripiani di distribuzione delle scale o anche dei sadcensori, devono avere una
profondita minima di 1,30n

Nel caso in cui il vano ascensore sia attiguo a carderletto, devono essere attuate
guelle provvidenze atte ad assicurare un buon isolamentocacusti

L'impianto di ascensore in tutte le sue parti ed elemdstie essere rispondente alle
caratteristiche indicate dalla legislazione vigentemateria. In ogni caso deve avere
dimensioni tali da consentire I'accesso delle carrezz@& bambini e dei minorati fisici.
Le ringhiere ed i parapetti posti a quota superiore ard,dal piano su cui prospettano,
dovranno avere altezza minima di 1,08 eventuali forature dovranno essere
dimensionate in modo tale da non consentire il passatjgima sfera di 1Zm di
diametro.

Art.83 - Corridoi e disimpegni
| corridoi e i disimpegni possono essere illuminati eshfirin modo indiretto. L'altezza
minima e fissata in 2,40y la larghezza minima é fissata in 1,00

Art.84 - Locali non abitabili od agibili a piano terra, seminterrati e scantinati

| locali a piano terra, i seminterrati e gli scaati devono avere un‘altezza minima di
2,10m. Debbono altresi avere soglie sopraelevate rispéfianto piu alto del terreno.
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Art.85 - Locali per deposito temporaneo di rifiuti solidi urbani

| fabbricati nuovi, ampliati modificati possono dispodieun locale o di un manufatto
per il contenimento dei recipienti per la raccolta deitiisolidi urbani.

Detto locale o manufatto deve essere al piano teyiadifferentemente che sia ricavato
nel fabbricato o all'esterno del medesimo, deve aversswaeareazione direttamente
all'esterno.

Art.86 - Rifornimento idrico

Ogni fabbricato deve essere provvisto di acqua potabile Wligai in modo
proporzionale al numero dei locali abitabili, cosi da g@m il regolare rifornimento in
ogni alloggio.

Gli impianti per distribuzione dell'acqua potabile internataall'edificio devono essere
costruiti a regola d'arte e conformemente alle presciiiziell'ente erogante.
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CAPITOLO X - PRESCRIZIONI ANTINCENDIO

Art.87 - Locali di lavorazione, deposito di materiali combustilili ed infiammabili

| locali destinati a lavorazione e deposito di matedambustibili ed inflammabili e
centrali termiche devono rispondere ai requisiti présdalla vigente legislazione in
materia.

I1 comando provinciale dei Vigili del fuoco & delegato ataallare I'applicazione delle
norme.

Art.88 - Impianti di strutture lignee
Per le strutture portanti sono di norma vietati i mateignei.

In tutti quei casi in cui particolari condizioni ambidpté&adizioni costruttive locali o
gualificate scelte architettoniche richiedono l'uso din@ateriali, I'impiego di essi é
condizionato alladozione di trattamenti ed accorgiiregtita renderli incombustibili.

Art.89 - Impianti termici

Gli impianti termici devono essere realizzati in confta alle vigenti disposizioni in

materia, DPR n. 412 del 26 agosto 1993, con particolare rigaagdelle misure contro

I'inquinamento atmosferico per le emissioni dei fumi egualle per la sicurezza e la
salubrita, nonché alle norme del contenimento deiwuongnergetici previsti dalla

legge n. 10/1991e successive modificazioni ed integrazioni.

Gli operatori titolari di concessione devono deposipaiesso l'ufficio tecnico comunale
| progetti relativi allimpianto termico e riscaldamerdell’acqua prima di dare inizio
all'esecuzione dell'impianto stesso.

Art.90 - Preventivo Nulla Osta dei Vigili del Fuoco

E richiesto il preventivo nulla osta del Comando provlfecdei Vigili del Fuoco in ogni
caso previsto dalle vigenti norme ed in particolare pergueseti edifici prima del
rilascio della concessione ad edificare:

a) edifici industriali e artigianali;

b) locali, edifici ed impianti pubblici e di uso colleti

c) autorimesse, anche private, aventi superficie supexia8®,00rv;

d) edifici nei quali vi siano montacarichi;

e) edifici nei quali I'impianto termico abbia potenziaitéperiore alle 30,000 Kcal/h;

f) edifici a struttura metallica.

Particolari prevenzioni cautelative:

* | cortili chiusi devono comunicare con gli spazi pubblittraverso un passaggio
carraio.

* limpianto interno per la distribuzione del gas deve pessere isolato, mediante
saracinesca, dalla rete collettiva di distribuzione;

* le tubazioni non possono attraversare le centrali téenile cabine elettriche, i
depositi di immondizie, i vani di ascensore e montacaite canne fumarie;
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» gli apparecchi utilizzatori istallati in locali abitabilon possono essere alimentati da
pressioni superiore a 200mdi colonna d'acqua;

* non &€ ammessa l'installazione di apparecchi a gasaif smminterrati o interrati.

Ogni impianto elettrico deve essere fornito di inteomitgenerali che selezionino i
circuiti per ogni unita immobiliare; interruttori, cordat e quadri elettrici che siano
installati in ambienti ove possa presentarsi pericoloaindio e di esplosione devono
essere a tenuta stagna.

| condotti di fumo devono essere costruiti con cann@t@idapedine di facile pulitura e

di sufficiente coibenza; devono essere provvisti di bette d'ispezione alla base ed
essere sopraelevati di almeno 1)@0rispetto all'estradosso delle coperture; devono
essere distanziati di almeno 2fh da strutture lignee e non possono essere installati
nelle murature di fienili e di locali contenenti masaéircombustibili.

Le costruzioni nelle quali siano collocati forni di pampasticceria e simili, forni di
fusione e simili, forni metallurgici, fucine ecc., dewoim ogni loro parte essere
costruite con materiali resistenti al fuoco.

Art.91 - Uso di gas in contenitore

| contenitori di gas (bombole, ecc.) devono esseirleaadl in opportuni spazi o nicchie
ricavati all'esterno di fabbricati ed isolati dai locdli abitazione; la tubazione fissa
metallica di erogazione, prowvista di rubinetti di intt#tazione del flusso,

nell'attraversamento delle murature deve essere protefizatea metallica aperta verso
I'esterno; i contenitori devono essere salvaguardaticengntuali manomissioni.

Art.92 - Collaudo di competenza dei vigili del fuoco

Prima del rilascio dei certificati di abitabilita o hijita concernenti gli edifici di cui alle
“Prescrizioni Antincendio”, € richiesto il collaudo debmandante provinciale Vigili
del Fuoco.
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CAPITOLO XI - CARATTERISTICHE DEI LOCALI PER L'ABIT  ABILITAO
AGIBILITA

Art.93 - Licenza d'abitabilita e di agibilita
Nessun fabbricato, nuovo ovvero oggetto di lavori di orsézione, restauro,

risanamento conservativo pud essere utilizzato oizzdilo totalmente o parzialmente
senza una preventiva autorizzazione del Sindaco.

Tale autorizzazione che, a seconda della destinaziose del fabbricato ad abitazione
o ad altri usi, assume la denominazione di licenzabdakilita o di agibilita, deve
essere richiesta al Comune, allegando:

1. il certificato di regolare esecuzione rilasciato Balettore dei Lavoriattestante la
rispondenza dell'opera al progetto ed alle norme di legyKeadmlamento Edilizio e
degli strumenti urbanistici disciplinanti I'area inter¢asa

2. copia del certificato di collaudo statico per le opereamglomerato cementizio,
normale e precompresso o in strutture metalliche skec@nprescrizioni della legge
n. 1086/71 e successive modificazioni ed integrazioni;

3. avvenuta iscrizione presso NCEU delle unita oggetto di richies

4. avvenuto deposito delle norme contenenti sugli impieosi come previsto dalla
legge n. 46/90;

5. il certificato di collaudo degli impianti stessi, articéle 8 della legge n. 46/90;

6. il progetto per il contenimento dei consumi energetidosdo le prescrizioni
contenute nella legge del 9 gennaio 1991 n. 10 e successiviéicamani ed
integrazioni.

Entro 30 giorni dalla data di presentazione della domand&orhune rilascia il

certificato di abitabilita; entro detto termine pud dispofispezione da parte degli

uffici Tecnici Comunali, che verificano I'esistendai requisiti richiesti dalle presenti
norme.

Il Responsabile del Servizio fissa il giorno e l'ordadeisita del tecnico comunale e del
funzionario della USL e la comunica al titolare dellacessione edilizia, ed al direttore
dei lavori, che ha diritto di intervenire anche a noeriz proprio incaricato e deve

provvedere a fornire manodopera e strumentazione neieessar

Constatata da parte dei suddetti funzionari 'osservennatte le norme igieniche ed
edilizie e, particolarmente, di quelle contenute nel ges regolamento, nelle leggi
sanitarie e nella concessione di costruzione, nonctédllie riguardanti la eliminazione
delle cosiddette “barriere architettoniche” il Sindadasdera il certificato di abitabilita
o di agibilita per quanto attiene I'aspetto igienico e asaitNel caso che il sopralluogo
abbia evidenziato infrazioni a norme o prescrizioni urbahstied edilizie il Comune
provvedera ai sensi delle disposizioni contenute neéptesapitolo.

La mancata realizzazione delle opere di urbanizzaziongaria o la loro inadeguatezza
costituiscono motivo di diniego dell'abitabilita o dell'afiidi quanto incidano
direttamente o indirettamente sull'igiene e la sathél fabbricato.

In caso di silenzio da parte dellamministrazione coabe, trascorsi 45 giorni dalla
data di presentazione della domanda, I'abilita si intettéstata. Entro i successivi 180
giorni il Sindaco puo disporre lispezione di cui ai precedenimma del presente
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articolo ed eventualmente dichiarare la non abitabilithcaso in cui verifichi 'assenza
dei requisiti richiesti dalle presenti norme.

Art.94 - Classificazione dei locali

Sono locali abitabili o agibili quelli ove si svolge ldavfamiliare, lavorativa e sociale
degli individui, indipendentemente dalle caratteristichstredtive che li configurano
come locali permanenti o precari.

I locali sono suddivisi ai fini del presente Regolameintalue categorie Al e A2.
La categoria A1 comprende:

a) soggiorni, sale da pranzo, cucine e camere da letto ipastiifici di abitazione sia
individuale che collettiva;

b) uffici, studi professionali, aule scolastiche, saléttura, gabinetti medici.
La categoria A2 comprende:

a) negozi di vendita, sale di esposizione, sale di riningale da gioco, palestre, sale da
spettacolo;

b) laboratori scientifico - tecnico, servizi igienici dliéci di cura e ospedalieri;

c) officine meccaniche, laboratori industriali di montaggiorelativi ad attivita di
lavoro, cucine collettive;

d) parti di autorimesse non destinate al solo posteggio mhetzhine ma a riparazioni,
lavaggi, controlli, vendite;

e) magazzini, depositi ed archivi dove la permanenza delle pegsprolungata oltre le
operazioni di carico, scarico e pulizia;

Sono locali accessori quelli in cui la permanenza delisope € limitata a ben definite
operazioni.

Essi si dividono in S1, S2, S3.

Il tipo S1 comprende i servizi igienici e i bagni deglifieddi abitazione individuale o
collettiva, dei complessi scolastici e di lavoro.

[l tipo S2 comprende:

a) scale che collegano piu di due piani;

b) corridoi o disimpegni comunicanti quando superanonil@i superficie o gli ndi
lunghezza;

€) magazzini e depositi in genere;

d) autorimesse di solo posteggio;

e) locali di macchinari che necessitano di solo avviamemtiosoarsa sorveglianza;
f) lavanderia e stenditoi;

g) stalle porcili e locali con analoghe destinazioni d'us

[l tipo S3 comprende:

a) disimpegni inferiori a 12r¥;

b) ripostigli 0 magazzini inferiori a &r;

c) vani scale colleganti solo due piani;

d) locali macchine che funzionano automaticamente.

I locali non espressamente elencati vengono claasifier analogia dalla
Amministrazione comunale sentita la commissioneadidiica - Edilizia.
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Art.95 - Caratteristiche dei locali

| locali devono avere le seguenti caratteristiche:
A) ALTEZZE MINIME

1) Locali di categoria Al

L’altezza minima interna utile dei locali classificabme Al nel precedente art. 94, non
deve essere inferiore a 2,0

Nel caso di soffitti inclinati o mosti, sottotetti, taltezze devono essere intese come
altezza media minima.

2) Locali di categoria A2

L’altezza minima interna utile dei locali classificatime A2 nel precedente art. 94, non
deve essere inferiore a 3,00salvo prescrizioni particolari contenute in leggi e/o in
regolamenti specifici.

3) Locali di categoria S

L’altezza minima interna utile dei locali classificabme S1, S2, con esclusione dei
punti a) e g), ed S3 con esclusione del punto d) non dmezesinferiore 2,4én salvo
guanto stabilito da leggi e/o regolamenti specifici.

| locali S2 e S3 destinati ad autorimesse private, gasiageli, depositi o ripostigli, la
cui altezza interna utile superi 2,59 sono considerati, per 'osservanza degli indici
volumetrici posti dallo strumento urbanistico, di caregé.

B) SUPERFICI MINIME E CARATTERISTICHE
1) Locali di categoria S

| locali di categoria S devono rispettare le dimensimmime stabilite da leggi e/o
regolamenti specifici.

| locali di categoria S1 non possono avere accesstiodolai locali di categoria A se
non attraverso disimpegno, salvo il caso di unita ififizsi (appartamento, complesso,
uffici, albergo, ecc.) con piu servizi igienici di cuimeno uno deve rispettare le
caratteristiche precedenti e gli altri I'accesso daaliocui sono specificamente attribuiti
con esclusione sempre di accesso diretto da cuciale alissoggiorno o pranzo.

Ogni alloggio deve essere prowvisto di un locale di cateddtiadotato dei seguenti
iImpianti igienici: vaso, bidet, vasca da bagno o docaismbo.

Tutti gli elementi suddetti devono essere provvisti distia idraulica.

Tutti i locali classificati come Al punto C) e A2 pur), C) e D) nel precedente
articolo, devono essere forniti degli indispensabili loda categoria S1 costituiti da
latrina e anti latrina con lavabo, in quantita sudfite alla destinazione d’uso dei locali
ed al personale che ne usufruisce, possibilmente diséinsesso.

| locali di categoria S1 devono avere il pavimento é/éstimento delle pareti fino ad
una altezza minima di,5®, realizzati con materiale impermeabile e faciimdatvabile.

Nel caso di unita immobiliari con piu di un locale diegoria S1, almeno uno di essi
deve avere dimensione minima di 1,50 x 18@l fine di poter essere attrezzato, se
necessario, in maniera da permettere la facile utdian@ anche da persone con ridotte
capacita motorie.

Tutte le costruzioni pubbliche o destinate ad uso pubblico devansensi della
legislazione vigente, essere dotate di locali S1 di dimensiinime di 1,80 x 1,80n.
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| locali S2 di cui alla lettera g) del precedente ahbiodi destinazione, devono avere
dimensioni e caratteristiche specifiche al tipo divalfeento e rispettare la legislazione
vigente in materia.

C) ILLUMINAZIONE E VENTILAZIONE

Tutti i locali rientranti nella categoria A, con éssione di quelli compresi nelle zone A
e B1, devono fruire di aerazione e illuminazione natudaktta da spazi liberi, adeguati
alla destinazione d'uso.

| locali di categoria A1 devono essere provvisti di firestpribili sullesterno e tali da
distribuire uniformemente la luce nel’ambiente.

L'ampiezza delle finestre deve essere proporzionataosionda assicurare un valore di
fattore luce diurna medio non inferiore al 20 Lux al oeniella stanza.

La superficie finestrata apribile non deve essere interamt 1/8 della superficie del
pavimento.

| locali di categoria A2 per quanto riguarda lilluminaziomda ventilazione, devono
rispettare quanto prescritto per quelli di categoria Al,osphescrizioni piu restrittive
dovute a leggi e/o regolamenti specifici.

Quando le caratteristiche tipologiche delle unita immabililiano luogo a condizioni
che non consentano di fruire di ventilazione natyisileleve ricorrere alla ventilazione
meccanica centralizzata, immettendo aria opportunamesgpéata e con requisiti
igienici confacenti.

| locali di categoria S possono ricevere aria e luckedterno anche da spazi
equiparabili a cavedi, salvo le centrali termiche.

Il rapporto tra superficie delle finestre e quelle dei pavim@mn deve essere inferiore
ad 1/12 e in nessun caso la superficie delle finestre pedecimferiore a 0,80r.

| locali di categoria S1 devono essere forniti di apertait'esterno per il ricambio
dell'aria o dotati di aspirazione meccanica.

| locali di categoria S3 possono essere senza ariaeeduetta, detti locali possono
essere ventilati meccanicamente con impianti opportensdimensionati.

Art.96 - Classificazione dei piani

Sono piani abitabili quelli in cui predominano, anche se surai parziale, i locali di
categoria A1, A2 e S1.

Sono piani non abitabili quelli in cui si trovano i loadilicategoria S2 e S3, anche se gli
stessi sono interessati da limitate espansioni diildceategoria A1 e A2, appartamenti

e piani sovrastanti o sottostanti, a condizione chestqu®n eccedano 1/18 della

superficie del piano.

Art.97 - Soffitti inclinati e soppalchi

Nel caso di soffitto non orizzontale, il locale pudstesso essere considerato abitabile e
rientrare nella categoria A purché la sua altezza mealiisponda ai minimi sopra
indicati e con un minimo assoluto di 1,60e purché vengano rispettati tutti gli altri
requisiti.
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Sono ammessi i soppalchi, cioé solai intermedi, regEliai categoria A e S sempre che
I'altezza minima netta nella parte sottostante il stggpaon sia inferiore ai minimi
prescritti rispettivamente per le varie categorie dalioc

La parte soprastante il soppalco puo essere adibita aitdepoipostiglio.

Nei locali di categoria A sono ammessi soppalchi pratficaiyio ad una superficie
massima pari al 25% del locale stesso, con altezzanainetta di 2,00nsia al disopra
che al disotto del soppalco.

Art.98 - Piani seminterrati

Possono, sia pure con limitazioni, essere consideratabdlbianche locali il cui
pavimento sia piu basso del marciapiede o della piu stensgzione esterna, purché
I'altezza interna dei locali stessi non sia infegiar3,00m, salvo le maggiori altezze per
particolari destinazioni d’'uso, e la quota del soffittpesi almeno di 1,60 il livello
medio del marciapiede suddetto o della piu alta sisten@azsterna.

Devono, altresi, essere rispettate tutte le altrelie@ni circa aerazione, le dimensioni
planimetriche e l'isolamento dall'umidita di cui agliicoli precedenti.

L’Amministrazione comunale si riserva di esaminarerguali deroghe, a quanto sopra
stabilito, per fabbricati esistenti e mediante pardidotondizioni da stabilire caso per
caso.

Art.99 - Piani interrati

Sono considerati piani interrati quelli che si sviluppamo, tutto o in parte,
completamente al disotto del livello della piu basséesiazione esterna dell’edificio
prevista dal progetto approvato.

Tali piani possono invece essere adibiti a locali tegaria S2 con esclusione dei punti
g) e S3 a condizione pero che, ferma la osservanzartitolari prescrizioni legislative
e regolamentari vigenti in relazione alla particolarestidazione, sia garantito
I'isolamento dallumidita e sia assicurato un sicuro rib@md’aria anche tramite
opportuni accorgimenti ed apparecchiature meccaniche.

Nell’'eventualita che il deflusso delle acque di scadeb fabbricato avvenga a quota
superiore a quella del piano interrato, deve essere atstadipposito impianto di

sollevamento di tali acque, ritenuto idoneo dall'Ufficialanitario, ad evitare

inconvenienti di carattere igienico.

Art.100 - Sottotetti
I locali sotto le falde dei tetti possono essere abitetmlnon abitabili.

Quelli non abitabili, comprese le intercapedini d’isolatoedelle coperture, non devono
avere altezze medie eccedenti 2r20ucernai di illuminazione di superficie maggiore
di 0,40me non possono essere utilizzati come depositi, magazzeivizi accessori e

tecnici.

In corrispondenza della copertura dei volumi destinadivariderie e stenditotoi coperti,
la consistenza dei quali deve essere commisuratanamnoudegli alloggi serviti, sono
ammessi lucernai di dimensione superiori a quelle sopraddett

| locali sotto le falde del tetto, per essere abitadiéiyono presentare i requisiti di
abitabilita previsti ai precedenti articoli, riguardo dieaza e dimensione minima,
nonché illuminazione e ventilazione.
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Nei sottotetti abitabili il solaio non deve essere ibagd dalle sole falde del tetto, ma
deve essere prevista un'adeguata coibentazione termite andini della legge n.
10/91 o un adeguato controsoffitto, con spazio d'aria intesposn altezza non
superiore a 0,56n inaccessibile per impedire la troppo diretta influenzéedeariazioni
di temperatura.

Art.101 - Locali integrativi per la residenza

Tutti gli edifici residenziali costituiti da piu uniitnmobiliari servite da una stessa scala
e opportuno che siano dotati di idonei locali di depositobpsclette, carrozzine, ecc.,
ubicati in prossimita delle scale e degli ascensotiveelo dell'ingresso principale.

Gli edifici con un numero di unita immobiliari supeiia 6, devono essere dotati di uno
0 piu locali da utilizzarsi per usi diversi (gioco deinit#@ni, riunioni condominiali,
ecc.).

Detti locali devono avere una superficie netta minim&4liny; tale superficie deve
essere aumentata di Itper ogni unita abitativa oltre le 6.

Detti locali devono avere altezza minima netta di 2M0e rapporto minimo di
illuminazione e di areazione come stabilito per i Iodatategoria A1 ed essere dotati
di almeno un servizio igienico munito di disimpegnosigsssono essere ubicati al
piano terra o al piano seminterrato, possibilmeontewerde a livello, ovvero al piano di
copertura o nel sottotetto.

Le superfici lorde dei locali integrativi per la residenda,cui sopra, non vanno
computate ai fini del calcolo della superficie ula dell’edificio, di cui al precedente
art. 29, pertanto, per tali volumi non viene corrispdestquota di contributo relativa al
costo di costruzione, purché ne venga vincolata la desim@zton relativo atto
unilaterale d’obbligo.

L’accesso a detti locali deve avvenire tramite peramostinui orizzontali e raccordati
con rampe e/o ascensori al fine di poter essere &nihe da persone anziane o con
ridotte o impedite capacita motorie.
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CAPITOLO XIl - NORME PER LA GODIBILITA GENERALE DEL LE
ATTREZZATURE E DELLE STRUTTURE EDILIZIE

Art.102 - Rampe e accessi alle costruzioni

L'accesso ai disimpegni verticali, scale e ascensiariirgerni che esterni alle
costruzioni, quando gli stessi non sono alla quota del pitan@no, deve essere
assicurato con rampe (pedonali) o con rampe abbinatdeadi pendenza non superiore
all'8% e di lunghezza massima, quando superino la pendelr& déi 10m.

La larghezza di dette rampe, che vanno protette opportmb@meon pud essere
inferiore a 1,50m; la loro pavimentazione va eseguita con materialsdnicciolevoli.

Le scale delle costruzioni devono essere dotate di camarsu entrambi i lati e formate
da gradini con alzata non superiore a O0yinel caso abbiano larghezza superiore o
uguale a 3noccorre predisporre un corrimano centrale.

La larghezza delle porte di accesso alle singole unitaoioiliari deve essere non
inferiore a 0,90m.

Per quanto riguarda l'abbattimento delle barriere archiiette si applica la legge
vigente e successive eventuali modificazioni.

Art.103 - Passi carrabili

Le uscite dalle autorimesse pubbliche o private o parchveggo spazi pubblici devono
essere opportunamente segnalate.

Le uscite dai locali interrati o seminterrati devorgsere realizzate mediante piani
inclinati terminanti in zone di sosta orizzontali. Tikgpunto di inizio della livelletta
inclinata ed il ciglio della strada e deve essere unardia pari ad almeno 3,50

Fra le uscite suddette e le uscite pedonali dei loo#iéttivi (scuole, cinema, ecc.) deve
correre una distanza di almeno 1000 misurata tra gli stipiti piu vicini, oltre alla
buona visibilita dell'insieme.

Nel solo caso di passi carrabili (non pedonali) sono @sse rampe con pendenza al
20% se rettilinee, invece una pendenza del 15% negli adiri ca

Devono essere realizzate in materiali o con accorgimantisdrucciolevoli, con
scanalatura per il deflusso delle acque e fornite di camimalmeno da un lato ad una
altezza pari 0,9n.

Art.104 - Chiostrine

Le chiostrine come definite dai precedenti articoli. dedspnte regolamento sono
ammesse esclusivamente nelle parti interessate danagygkd urbani che rivestano
carattere storico, artistico e di particolare pregitbientale, qualora siano compatibili
con le norme di attuazione dello strumento urbanistidmase o dei piani attuativi.

La superficie non deve essere inferiore al 7% della sodeth@ superfici delle pareti di
perimetro della chiostrina.

Nella sezione orizzontale della chiostrina si deve peteivere un cerchio del diametro
di almeno 3,00n.
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Devono essere previste la pavimentazione, lo smaltondelle acque meteoriche ed
una efficace ventilazione con diretta comunicazionesovd'esterno alla base della
chiostrina.

Art.105 - Costruzioni accessorie

Nelle zone residenziali tutti i locali accessori, gaaitorimesse, magazzini, lavanderie,
legnaie, ecc. devono risultare incorporati nella ssdel fabbricato principale ed esse
armonicamente composti con esso sia nella formaesianateriale.

Sono comunque vietate le costruzioni accessorie isolaiddossate, anche a carattere
provvisorio.

Le aree coperte ed i volumi relativi a dette costruzgmmo da computarsi ai fini del
calcolo degli indici di fabbricazione.

Art.106 - Prescrizioni per i locali interrati e impianti t ecnologici

Ad integrazione delle vigenti disposizioni legislative, agni nuovo edificio non
destinato ad impianti tecnologici non richiedenti pdoiib funzionamento la presenza
di personale di cui allultimo comma, deve essere pgmeaimeno un magazzino -
ripostiglio per ogni unita abitativa.

| locali interrati senza sovrastante costruzioneaift@ano una superficie superiore alla
meta della superficie coperta del fabbricato ed il cuiadsisso sia ad una quota non
superiore a 1,20n rispetto alla quota media del piano di campagna prima dela
definitiva sistemazione, devono essere coperti da uraostli terreno coltivato a
giardino di spessore non inferiore a 0/ qualora siano destinati ad uso pubblico,
l'estradosso dovra essere convenientemente pavimeudtattrezzato.

Ubicazione, dimensionamento e conformazione architedodi costruzioni di natura
particolare ed aventi pubblica utilita, quali cabine eletéri¢brri piezometriche, centrali
di trasformazione e sollevamento, idrovore, serbatalicci impianti di risalita, ecc.,

sono valutati caso per caso, in funzione delle specifidwessita e nel rispetto dei
caratteri ambientali; detti impianti debbono in ogniccalisporre di area propria
recintata.

Art.107 - Statica delle costruzioni

Ogni fabbricato deve essere realizzato secondo le mighgole dell'arte del costruire
ed in conformita alle vigenti disposizioni di legge, in ordimeequisiti dei materiali da
costruzione, alle norme tecniche relative ai critenegali per la verifica della sicurezza
delle costruzioni e dei carichi e sovraccarichi secondoMl LL.PP. del 16 gennaio
1996, nonché al calcolo, al dimensionamento ed alla éeeeudelle strutture ai fini di
assicurare la stabilita di ogni sua parte.

| proprietari dei fabbricati hanno l'obbligo di garantioen periodica ed opportuna
opera di ordinaria e straordinaria manutenzione e diteatnrestauro, la costante
sussistenza delle iniziali condizioni di stabilita degflessi, e comunque prowvisti di
collaudo statico conforme all’art. 7 legge n. 1086 del 5 ndwerh971.

I1 Sindaco interviene, ingiungendo l'esecuzione delle opedsdi dini necessarie, ai
sensi dell'art. 153 ovvero dell'art. 151 del T.U. 4 febbraio 191348, secondo che
ricorrano 0 meno le circostanze della urgenza dei lavori
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Art.108 - Altezze massime e minime

L'altezza massima delle costruzioni & delimitata dallesgrizioni di legge, dello
strumento urbanistico di base o dei piani attuativi.

La superficie sviluppata dal fronte dell'edificio non pud esseiperiore all'area dello
spazio pubblico antistante e dell'eventuale parte del la$tmdta scoperta in continuita
con lo spazio pubblico stesso.

Nel caso di costruzioni fronteggianti spazi privati, defpazio € da assimilare a quello
pubblico.

Quando non sia diversamente stabilito dalle norme di At degli strumenti

urbanistici e sempreché cio sia compatibile con la tggal@dilizia prescritta per le
singole zone urbanistiche, l'altezza minima delle costnizion puo essere inferiore ai
due terzi dell'altezza massima prevista ai sensi deiggateommi.

Art.109 - Coperture

Le coperture costituiscono elementi di rilevante irgsee figurativo; esse devono
pertanto essere concepite in relazione alle camstitdre dell'ambiente circostante.

Soltanto in casi di rilevante impegno architettonicsmosammesse le coperture piane, a
falde sfalsate e quelle con falde rivolte verso l'intern

Art.110 - Servitu pubbliche particolari

Il Comune potra applicare ai fabbricati, alle recinziedi ai manufatti privati che
prospettano su spazi pubblici o soggetti a pubblico transinhzj, g@stegni, cavi, paline,
bracci, strumenti e quanto altro sia previsto da leggigmlamenti ovvero corrisponda
ad esigenze di pubblica utilita.

Al proprietari interessati verra dato preventivo av\asie applicazioni dovranno essere
eseguite mediante accesso esterno e con il ministordo; ogni danno inerente e
conseguente alle applicazioni suddette deve essere nsa&rciimosso a cura del
Comune.

Art.111 - Sistemazione del marciapiedi

Lungo le proprieta fronteggianti spazi pubblici comunalimiAinistrazione comunale
provvede a sistemare i marciapiedi.

| proprietari devono sostenere la spesa di prima sigiem&e relativa pavimentazione
dei marciapiedi fronteggianti le rispettive proprieta. Qua il pagamento di quanto
dovuto non sia effettuato nel termine fissato dallAmstiazione comunale, la
riscossione avviene con la procedura di cui al RD 14 &#8i€, n. 639.

Se un solo accesso serve non unicamente a proprietatisti, ma anche a proprietari
di immobili prospettanti verso l'interno, la quota assegmer il marciapiede dell'intero
prospetto E a carico di tutti i proprietari frontisiingerni.

Art.112 - Chiusura di aree fabbricabili

E in facolta del Comune di prescrivere che le aredificate in fregio a spazi pubblici

siano chiuse con muri di cinta, cancellate o con remmzthe diano garanzie per
stabilita e durata, di aspetto decoroso e di altezzanfierore a 2,50ne non superiore

a 3,00m
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Le cave di sabbia e simili sono da racchiudere con cepst I'intero loro perimetro.

Art.113 - Zoccolature, serramenti e porte

I muri dei fabbricati costruiti a filo stradale debbonsegs rivestiti con pietra naturale
od altro materiale duro resistente all'usura e di faglalitura per un'altezza adeguata
in armonia con la soluzione architettonica della facciata

| serramenti delle botteghe o delle porte dovranno apersio l'interno ed essere posti
in opera in modo che, aperti o chiusi, non presentino algatio o sporto fuori dalla
linea del muro lungo le vie e gli spazi pubblici.
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CAPITOLO XIIl - DISPOSIZIONI PER LE OPERE ESTERIORI Al
FABBRICATI E ALL’ARREDO URBANO

Art.114 - Spazi per parcheggi

All'interno dei fabbricati ed anche nelle aree di periza degli stessi devono essere
riservati appositi spazi per parcheggi in misura non infera@ un metro quadrato per
ogni 10medi costruzione.

Salvo nel caso di fabbricato destinato ad impianti tegia non richiedenti per il loro
funzionamento la presenza di personale di cui alfes€tizioni Antincendio” devono
essere previsti almeno un posto macchina per ogni entitzidunzionalmente
autonoma (appartamento, negozio, ufficio, ecc.).

Quando invece l'edificio sia destinato in tutto o in mispravalente ad uffici, studi
professionali, servizi, negozi o locali commerciali aiey essere riservati corrispondenti
appositi spazi per parcheggi in misura non inferiore atrquatetri quadrati per ogni 20
nedi costruzione.

Art.115 - Decoro degli edifici

Le costruzioni devono rispettare nel loro aspetto estérdecoro edilizio ed inserirsi
armonicamente nel contesto urbano; 1 proprietari devonovvpdere a tale
adempimento mediante periodiche ed opportune opere di oadieastraordinaria
manutenzione o di eventuale restauro.

A tal riguardo il Comune ha la facolta di imporre ai prefari I'esecuzione di opere
(intonacature, tinteggiature, ecc.) e la rimozione efémenti (scritte, insegne,
decorazioni, coloriture, sovrastrutture di ogni genere;.)econtrastanti con le
caratteristiche ambientali, al fine di conseguire dohiziu corrette.

Qualora a seguito di demolizione o di interruzione dotg parti di edifici visibili da

luoghi aperti al pubblico costituiscano deturpamento dell'antdiee facolta del
Comune, di imporre ai proprietari lo spianamento cetgpbvvero l'ultimazione dei
lavori o, almeno, una conveniente sistemazione pronsisiegli stessi.

Art.116 - Cortili

Negli edifici di nuova costruzione, ricadenti in aredle quali il tipo edilizio prescritto
ammette i cortili, la superficie minima utile dei cbigtessi, anche se pensili, non dovra
essere inferiore alla quinta parte della superficie cesspla dei muri che li recingono;
la luce libera davanti ad ogni finestra misurata ortogonaienad essa, non dovra in
nessun caso essere inferiore arl0

Per i cortili da costruire in confine con altre propridibbono essere soddisfatte le
condizioni di area minima o di minima distanza fra dugi opposti, di cui al comma
precedente, supponendo costruito sui lati del confine un diuatezza pari a quella
massima consentita dalle norme di zona e in caso dridabbesistenti di maggiore
altezza, si valutera nel computo tale altezza effettiva

E tassativamente vietata l'occupazione della superficie cdeili con fabbricati
accessori ancorché di carattere provvisorio.

E concessa la copertura dei cortili e la destinazioraml sottostante a locali d'affari,
autorimesse, ecc. con esclusione di locali ad us@zdite, solo quando risultino
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rispettare sufficientemente le prescrizioni di cui aglicoli delle “Prescrizioni igienico-
edilizie”.

| locali sottostanti dovranno risultare adeguatamenimifiati ed aerati in relazione alla
destinazione.

La copertura non potra elevarsi oltre il solaio soppaaihterreno.

Art.117 - Comignoli, antenne, mensole e sovrastrutture varie

Gli eventuali emergenti oltre la copertura devono esssodi architettonicamente ed
eseguiti con materiale di provata solidita, sicurezresestenza agli agenti atmosferici,
ricercando salvo comprovate ragioni tecniche in contraotuizioni unitarie e comuni
allintero fabbricato.

Art.118- Elementi che sporgono ed aggettano sul suolo pubblico
Gli aggetti su spazi aperti al pubblico, sono regolamentinoeido seguente:

a) fino a 4,00m di altezza sono ammessi solo in corrispondenza dediapéedi, per
sporgenze non superiori a &y

b) oltre i 4,00m di altezza sono consentiti, anche in mancanza dciapedi, a
condizione che la sporgenza non superi il 10% della laaghenedia dello spazio
prospettante, con un massimo di 1r&0

Nelle vie di larghezza inferiore a 6,000 € vietato ogni aggetto sull'area stradale
superiore a 18m

Debbono inoltre essere osservate le seguenti presgrizio

1) per tende davanti ad aperture: sono ammesse le teadentcsu spazio pedonale
aperto al pubblico; la loro altezza dal suolo deve essergni punto non inferiore a
2,20m e la proiezione della sporgenza massima deve distaenal50cm dal filo
esterno del marciapiede; l'apposizione delle tende pudeesitata quando esse
costituiscono ostacolo al traffico o comunque limiténwisibilita;

2) per lanterne, lampade, fanali, insegne ed altri infigglsiasi elemento da applicare
alle facciate degli edifici deve rispettare i limitigporgenza definiti al primo comma
del presente articolo.

| serramenti prospettanti spazi aperti al pubblico, ad altexza inferiore a 4,0éh
devono potersi aprire senza sporgere dal parametro esterno.

Sotto i portici e sui marciapiedi relativi a nuove cosioni poste sulla linea stradale,
sono ammesse le finestre in piano orizzontale aldiveéél suolo, per dare luce ai
sotterranei purché siano ricoperte da elementi traspameensuperficie scabra,
staticamente idonei, collocati a perfetto livello dedls; possono venire praticate negli
zoccoli dei fabbricati o nelle alzate dei gradini e deveempre essere munite di
opportune difese

Art.119 - Indicazioni toponomastiche e numeri civici

L'installazione su fabbricati o0 manufatti privati e la@gsiva manutenzione di targhe
direzionali o indicanti la denominazione di vie e pmz fatta a cura e spese del
Comune mentre sui proprietari interessati, soggettliaérvitu, grava I'obbligo di non
diminuire o impedirne le visibilita.
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Tutti gli accessi di qualsiasi specie di ogni fabbricdéeono essere muniti di numero
civico assegnato dal Comune, secondo le vigenti disposini materia, e da esso posto
in opera.

Il numero civico viene collocato di fianco alla porta gfesso, a destra di chi guarda,
ad una altezza variabile da 2 13 deve essere mantenuto nella medesima posizione a
cura del proprietario

In caso di demolizione di fabbricati, di soppressionepadrte esterne di accesso
numerate, di sostituzione con numeri luminosi o diazioni nella numerazione, il
proprietario restituisce nel termine di quindici gigral'amministrazione gli indicatori
assegnati.

In luogo del numero civico come sopra assegnato € ammessara e spese della
proprieta, la apposizione di indicatore ad esso in tatitdocme e che sia luminoso nelle
ore notturne limitatamente alla sua indicazione nuraeri

Il relativo impianto di illuminazione e le condutture dew essere applicate in modo
non visibile dalla strada.
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CAPITOLO XIV - DISCIPLINA DELLE ABITAZIONI E DELLE
ATTREZZATURE RURALI

Art.120 - Impianti al servizio dell'agricoltura

| ricoveri per gli animali devono essere areati ed iihan dall'esterno con finestre di
superficie complessiva non inferiore ad 1/20 della superfielepavimento; devono
inoltre essere ventilati con canne che partendo dittsddi elevino oltre il tetto

Il pavimento deve essere costruito con materiale bemesso, impermeabile,

raccordato ad angoli arrotondati con le pareti ed indinerso canalette di scolo a
superficie liscia impermeabile, le quali adducano il liquathesterno, in appositi pozzi

stagni.

Le mangiatoie, le rastrelliere e gli abbeveratoi devessere costruiti con materiale di
facile lavatura e disinfezione.

Le porte devono aprirsi verso l'esterno.

Tutte le stalle devono distare dalle abitazioni non mein80,00 m; devono essere
previste di concimaia situata a distanza non minore di030) dalle abitazioni e
possibilmente sottovento rispetto ad esse, non minod0,@0 m dalle strade, non
minore di 50,00m da cisterne e prese d'acqua potabile e non minore @b tOdalle
stalle.

Le concimaie debbono avere fondo e pareti intonacate)metmeabili e, ove il terreno
non sia perfettamente piano, devono essere postke @ivpozzi, fontane, ecc.

Per gli allevamenti di tipo industriale i locali di ricero del bestiame e le attrezzature
relative debbono distare non meno di 258ai centri abitati esistenti e previsti.

| cortili, le aie, gli orti annessi alle abitazioni, leeparti del territorio destinate agli usi
agricoli, devono essere dotati di opere di canalizzazjmar lo smaltimento delle acque
meteoriche.

Art.121 - Allevamenti zootecnici a carattere industriale

Si considerano impianti zootecnici a carattere indaistre, pertanto equiparate ad ogni

effetto agli impianti industriali molesti ed inquinangli impianti per allevamenti di

bestiame nei quali ricorre una o piu delle seguenti cirnasta

a) lalimentazione degli animali non avvenga con pretalarilizzo di prodotti
aziendali;

b) l'allevamento non avvenga mediante utilizzazionexdelfmale manodopera agricola
familiare o aziendale;

C) non sussista un razionale e funzionale rapportostensione poderale e numero dei
capi di bestiame.
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CAPITOLO XV - COSTRUZIONI DI SPECIALE DESTINAZIONE

Art.122 - Edifici e locali di uso collettivo

Le norme di abitabilita per gli edifici ed i locali dso collettivo destinati alla riunione,

allo spettacolo, al divertimento, alla esposizionesudtio, al ristoro, al commercio ed a
altre simili attivita, esclusa la destinazione resiiiaz possono essere modificate nei
limiti delle seguenti prescrizioni:

a) lilluminazione naturale puo essere sostituita da adeguificiale;

b) l'areazione naturale puo essere sostituita conianeaartificiale; deve essere in ogni
caso assicurato il ricambio d'aria adeguato all'uso daldoc

Inoltre:

a) le cucine, le lavanderie, i locali per servizi igignécc., debbono avere i pavimenti e
le pareti lavabili fino all'altezza di 2,06;

b) i servizi igienici debbono essere separati per sesdoamezzi che dividono i vari
servizi di un raggruppamento possono avere altezze infalisoffitto, ma non
minori di 2,10

C) ogni piano deve essere provvisto di almeno un gruppo di gabinett

d) i dormitori debbono avere una cubatura minima di 167Qter letto.

Devono comunque essere osservate tutte le particidaosizioni prescritte da leggi e

regolamenti relativi alle varie tipologie che pertantocaso di diversita, vanno intese
come prevalenti sulle disposizioni del presente regoleomen

Art.123 - Stabilimenti industriali, depositi, magazzini, autoimesse

Gli stabilimenti industriali, i depositi, i magazzing dutorimesse e laboratori in genere,
devono sottostare alle norme e alle prescrizioni gtakdblle vigenti leggi; devono
inoltre uniformarsi alle prescrizioni generali del preéseregolamento, alle norme per i
locali agibili e per quelli ad essi sussidiari.

Sono considerati tali gli uffici, i refettori, gli splkatoi, ecc.

Adeguati servizi igienici saranno previsti in ragione del ewondegli addetti e
comungue nel rispetto della vigente legislazione in naateri

Art.124- Impianti per lavorazioni pericolose, insalubri o inquinanti

Gli impianti per lavorazioni pericolose, moleste, ioba o inquinanti devono essere
dislocati e realizzati in conformita alle disposiziodelle leggi speciali che i
riguardano, oltre che alle norme contenute negli strtimghanistici e nel presente
regolamento.
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CAPITOLO XVI - DISCIPLINA DELLE ALTRE AUTORIZZAZIO NI

Art.125 - Campeggi liberi occasionali

La richiesta di campeggi occasionali, per un limitatmero di presenze, organizzati da
privati nonché da Enti, & soggetto ad autorizzazione da gaiComune.

Tali campeggi possono essere allestiti esclusivamentecalita salubri in cui non
esista, tra l'altro, alcuna difficolta per il deflesdelle acque meteoriche.

Il rilascio dell’autorizzazione € comunque subordinat@sdenso del proprietario del
suolo; il Comune pud imporre l'osservanza di particofggscrizioni e cautele per
disciplinare la raccolta dei rifiuti e la prevenzionendéndi.

Art.126 - Installazione di strutture trasferibili, precarie e gonfiabili

L’installazione e lo spostamento di costruzioni trabfier(chioschi per la vendita di
giornali, fiori, frutta, ecc.), di tendoni o similarep spettacoli, rappresentazioni, ecc. e
soggetta ad autorizzazione da parte del Comune, anchalisstriitture vengono
localizzate su aree private.

L’autorizzazione € subordinata al rilascio da parte idedfessato di un atto di rinuncia
al plusvalore nonché di un atto d’impegno a rimuoveeedemolire tali costruzioni o

strutture precarie a propria cura e spese e senzao dadt alcun compenso o
risarcimento, a semplice richiesta dellAmministragpim caso non venga rinnovata
I'autorizzazione stessa, con garanzia fidejussorial’@eentuale rimozione dell’opera

da parte del Comune.

I Comune puo, in ogni caso, subordinare I'autorizzazidlaeogservanza di particolari
prescrizioni o cautele ovvero al parere della Commisdigrbanistico - Edilizia.

Non & ammessa la realizzazione o la installaziorestiruzioni temporanee o precarie
di qualsiasi tipo ad uso di abitazione, anche saltuaria, prddisposizione di aree per
I'impiego continuativo di mezzi di qualsiasi genereu{odtes e “case mobili”) se non

nelle aree destinate negli strumenti urbanistici a saégo, secondo le norme in essi
espressamente previste, e secondo quanto contenuto rezlegrea@rticoli del presente

regolamento.

Art.127 - Autorizzazioni di strutture trasferibili, preca rie e gonfiabili

Le costruzioni trasferibili (chioschi e similari) possorssere autorizzate sul suolo
pubblico o privato, di norma se previste in aree carentbcklil atti a ricevere le

attrezzature per cui viene richiesta linstallazione ssteévendita giornali, generi

alimentari, bar, ecc.).

Dette costruzioni non devono, comunque, previste in ggossime ad incroci stradali,
limitare la visibilitd per la circolazione veicolare astacolare la percezione della
segnaletica stradale o le indicazioni toponomastiche.

Esse sono ammesse in aderenza agli edifici esisieatindizione di non ridurre |l
soleggiato e l'areazione di locali abitabili e purchéalalhezza libera del marciapiede
non sia inferiore a 1,50
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E opportuno che, dal lato dove si effettua il servizitaovendita, lo spazio libero
pedonale non sia inferiore a 2,60

Dette installazioni non possono essere autorizzate isiptivd di monumenti ovvero in
modo tale da limitare particolari visioni panoramiche.

La superficie massima di tale tipo di costruzione noredayperare preferibilmente i
6,00n7 e l'altezza massima totale non puo superare i 3,00

Le strutture precarie (chioschi e similari) possonoasi particolari, essere abbinate.

Nel caso di piu richieste per linstallazione di stregttrasferibili nella stessa localita,
da destinare ad usi diversi, dette strutture devono esedlogate tra di loro ad una
distanza minima pari all'altezza massima.

Le installazioni di tendoni e similari e di strutture gahifli possono essere autorizzate
su aree tali da non provocare impedimenti per il noraadEmento del traffico.

Dette aree devono garantire uno spazio per il parchegigiguato al tipo di strutture e
relativa capienza ed essere ubicante in maniera cistaliazione richiesta non arrechi
disturbo sia sotto il profilo dell'igiene che della rorosita, nei confronti delle
abitazioni o attrezzature di servizio.

Nel caso di installazioni di tendoni o similari per masihzioni e spettacoli, la
superficie impegnata dalla struttura precaria e relapgginenze non puo essere
superiore ad 1/3 dell’area disponibile.

L'accesso e l'uscita del pubblico devono avvenire in manga evitare intralci alla
circolazione e da tutelare la pubblica incolumita.

Art.128 - Depositi di materiali su aree scoperte

| depositi su aree scoperte di materiali, alla rinfusaccatastati, visibili da strade o
spazi pubblici sono vietati nelle zone destinate alladeega.

Sono invece ammessi nelle zone produttive ma sempredfiédizio del Sindaco e
sentiti tecnico comunale e [I'Ufficiale Sanitario, es&in costituiscano pericolo per
I'igiene pubblica o del suolo e per l'incolumita delle persone

Nelle zone agricole sono tassativamente esclusi mtiglademolizioni di auto e relativi
depositi; tali attivita possono trovare opportuna collomaeiall'interno delle zone
industriali ed artigianali e non devono comunque visitdile strade di primaria
importanza.

In caso di depositi eseguiti senza autorizzazione, om@he pud promuovere i
provvedimenti necessari al rispetto delle su espostéizioni sotto comminatoria
dell’'esecuzione d'ufficio a spese del proprietario inadeng..

Art.129 - Occupazione temporanea o permanente di suolo o sottosuplabblico

L’'occupazione anche temporanea del suolo o dello spazio pulgbtionsentita previa
autorizzazione specifica del Comune, il quale puo accordaendo ritenga

'occupazione stessa non contrastante con il decdtadcio e non dannosa per la
pubblica igiene e incolumita.

Il Responabile del Servizio, sentito la Commissioneadidtico - Edilizia, pud anche
consentire la creazione di intercapedini coperte sb&oolo stradale e I'occupazione
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permanente di spazio pubblico con sporgenze e balconi oosbruzioni precarie con
l'osservanza delle norme contenute nel presente Regalame

E vietato eseguire scavi o rompere il pavimento di stradelipbb o aperte al pubblico
per piantarvi pali, immettere o restaurare condutture p#bsiolo, costruire o
restaurare fogne, o per qualsivoglia altro motivo, sepegifica autorizzazione del
Sindaco, in cui siano indicate le norme da osservigsinorme da osservarsi
nellesecuzione dei lavori, compresi quelli di ripristino

Il Responsabile del Servizio puo, sentita la Commissiomeatdstico - Edilizia,
concedere I'occupazione del suolo o del sottosuolo s&radah grate, cunicoli, e con
impianti per servizi pubblici di trasporto o con canaleaai idriche, elettriche ecc., |l
cui progetto deve, pero, rispettare le norme di edifitabctontenute nel presente
Regolamento.

[l richiedente in tal caso, e tenuto ad osservare &#oa personale responsabilita tutte
le necessarie cautele perché il suolo stesso non sulaisnaggiamenti e perché non sia
in alcun modo intralciato o reso pericoloso il pubbli@nsito.

Il rilascio delle autorizzazioni di cui ai commi precaetied subordinato al pagamento
delle relative tasse ed il Sindaco puo prescriver@déitazione di un deposito presso la
Tesoreria Comunale sul quale il Comune avra pienaltéadi rivalersi delle eventuali
penalita e delle spese non rimborsate dagli interessati

Art.130 - Esposizione a cielo libero di veicoli e merci in gene

L’esposizione a cielo libero, anche su aree privateedioli e merci in genere, sia a
carattere temporaneo che permanente, deve esserezitorial Comune, che puo
condizionarla allosservanza di particolari presonmzio cautele per evitare intralci alla
circolazione, ed a tutela della incolumita pubblica.

Tale autorizzazione non e richiesta se I'esposizione asviei giorni e luoghi stabiliti
per le fiere ed i mercati.

Art.131 - Accumuli o discariche di rifiuti solidi, relitt i e rottami

La formazione anche temporanea di rilevati su suolo pubplivato per 'accumulo di
rifiuti solidi (cascami, relitti e rottami ecc.) o pkapertura di nuove discariche non é
ammessa.

E soggetta ad autorizzazione del Responsabile del Senéniitosil parere del tecnico
comunale e dell'Ufficiale Sanitario, per il deposito daateriali di risulta dei cantieri
edili.

Tali accumuli e discariche devono essere ubicati, in caso, il pit lontano possibile
dalle abitazioni e tenendo conto dei venti dominanti.

Il rilascio dellautorizzazione € subordinata alla gnetwva valutazione, a mezzo di
adeguato studio idrogeologico da eseguirsi da un tecniconatondal Comune ma
spese del richiedente, di assenza di pericolo per I'inqengo delle acque superficiali
e profonde ed alla garanzia di adatto materiale di tanaer

| materiali scaricati devono essere sistemati engpiasecondo le indicazioni del

tecnico comunale e, comunque, in modo da non determiaeité ed ineguaglianze che
permettono il ristagno dellacqua.
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E ammessa la bonifica delle aree oggetto di accumuld Be§IU. per risanamento
igienico - ambientale, depositando presso gli uffici coaii il progetto (ante e post
operam) e relazione tecnica, documentazione fotografelke, opere da eseguire.

L’intervento deve prevedere una piantumazione in rapparionm di 1/150n.

Art.132 - Pozzi per lo sfruttamento delle falde acquifere

La trivellazione e la escavazione di pozzi per lo sraento di falde acquifere, e
soggetta ad autorizzazione da parte del Comune, e suliardinbottenimento di
eventuali autorizzazioni o nulla-osta di altri organiadta regionali.

L’autorizzazione per l'apertura di pozzi destinati alfougsamento industriale di falde
acquifere, puo essere condizionata, a richiesta del G@@nalla presentazione di uno
studio idrogeologico completo, che dimostri il razienatilizzo della falda o delle falde
che s’intendano sfruttare, eseguito da un tecnico desigtatcomune a spese del
richiedente.

L’autorizzazione non pud comunque essere concessa neieseovite dall'acquedotto
comunale nonché entro un raggio di 300 m. dalle aregpdazione degli acquedotti, da
pozzi di acqua potabile pubblici e dalle sorgenti.

Nell'autorizzazione possono essere impartite disposiziinca la quantita massima
d’acqua estraibile, i modi e i criteri di misurazionéievalutazione, con l'indicazione
dei mezzi tecnici mediante i quali s'intende procederg editrazione e all’eventuale
installazione di apparecchiature o strumenti di prova, feestando I'osservanza delle
disposizioni legislative e regolamenti vigenti al riguardo.

Il rilascio dell'autorizzazione €, in ogni caso, suboatiinall’assunzione da parte del

richiedente dei seguenti impegni:

1) permettere lattingimento di acque dal pozzo per ifiggine di incendi, senza
pretendere alcun compenso;

2) consentire il prelievo di acqua da parte del Comune eeesigenze della
popolazione, qualora dovesse essere disposta, per qualaizsa, la chiusura
dellacquedotto comunale o dovesse verificarsi una dinomezidella relativa
portata, ad un prezzo a metro cubo non superiore ad un ddeincanone vigente
per utenze domestiche.

L’autorizzazione pud essere temporaneamente sospesa axat@va giudizio
insindacabile del Responsabile del Servizio, sentito il Tecoomunale e I'Ufficiale
Sanitario, qualora si manifestino effetti negativi gglilibrio idrogeologico del
territorio e quando il pozzo sia causa di diminuzioni dekdb dellacquedotto
comunale e delle fontane o sorgenti soggette a pubblico pmare risulti inquinato,
nonché nei casi in cui sia possibile assicurare ilrmifoento idrico mediante
allacciamenti all'acquedotto comunale oppure con appositjuedotti rurali o
industriali realizzanti anche da consorzi tra utenti, gigili il Consiglio comunale ha
facolta di disporre la istituzione qualora ritenuti ipeiesabili per evitare un’eccessiva
proliferazione di pozzi nella medesima zona, senzal tielare possa pretendere alcun
compenso o risarcimento.

E vietato, senza autorizzazione del Comune, utilizzaegua defluente da fontane

pubbliche o corrente in fossi o canali pubblici, nonché ateyiimpedire o comunque
intralciare il corso normale di questi ultimi.
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La trivellazione e l'escavazione di pozzi per lo dfuotento delle acque minerali e
termali, € soggetta a concessione con atto d’obbligouidaicprecedenti articoli del
presente Regolamento.

Art.133 - Taglio dei boschi

| tagli dei boschi devono essere autorizzati dai comgetegéni regionali, € possono
essere subordinati a 'obbligo della piantumazione essérvanza di idonee cautele in
relazione alla stabilita del suolo ed al mantenimentlce sviluppo del patrimonio
arboreo.

Sono esclusi dall'osservanza della disciplina del comreeegiente i tagli dei pioppi e
delle altre colture industriali da legno, gia regolamentaonché i tagli necessari per
evitare il deterioramento delle piante, la ceduazionéiradamenti e le normali
operazioni di fronda, di scalvatura, di potatura e quelle ssacie per le attivita
agricole.

Art.134 - Impianti di captazione dell’energia alternativa

Per gli edifici esistenti e per quelli di nuova costrogoé ammessa previa
autorizzazione del Comune, linstallazione di impigmr la captazione dell'energia
alternativa (solare, eolica ecc.) per uso di risca&t@mod altro.

Nel caso di edifici con copertura a tetto, i pann@dli la captazione dell’energia solare
devono essere disposti in guisa da eseguire il piu plesSdmdamento delle falde su

cui sono ancorati.
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CAPITOLO XVII - DISPOSIZIONI TRANSITORIE E FINALI

Art.135- Norme abrogate

Sono abrogate tutte le disposizioni regolamentari eteadal Comune contrarie od
incompatibili con le norme del presente regolamento. $0 cicontrasto fra norme del
Regolamento Edilizio e Norme di Attuazione dello strotoeurbanistico regionale
prevalgono queste ultime.

Art.136 - Poteri in deroga

Il Responsabile del Servizio, nel rispetto della legiskiwvigente, ha facolta di

esercitare i poteri di deroga alle norme del presentamegnto, limitatamente ai casi
di edifici ed impianti pubblici o di interesse pubblicargee con l'osservanza dell'art. 3
della legge 21 dicembre 1955, n. 1357.

Art.137 - Sanzioni

Per le contravvenzioni alle norme del presente regolamsnapplicano le sanzioni
previste dalla legislazione vigente ed in particolare deige urbanistica e dalla legge
comunale e provinciale.



